*
™
[00)
(@]
©)
(@]
(@]
N
Ll
Z
m
@]
*
[e)]
ST
oo
26
/2
Qo
&2
55
b < 3
G %
mnWTw
D W g
B
J Q¢
Lo
O I
> o
O S 3
[
| S g
iz mm
B G
A & 3
'O 5 &
= [
K%Fm
< 3

880151 OEVS|6898Y63200AAILL0GY (UIDEdULBA 8p 0inBag 0BIPoD - sa'uosjolhe-apas//:sdjy - UoaT ap ojuslweluNAY [o ue sjuswle)biq opewiy

1660v4€Ad048Y93¥404658338€312»39087.A0EY 9202/¥0/LL oueBliQ ap ojjos
‘0avol4ILd30 T3A HSYH  VINYI4 30 YHO34 ‘orvavdl 3a ols3and

L

e 1T
) =
A <
==
TE
7)) [
L

85:2€:0T 9202/90/60 ‘ewli] eyda4
BLILI2I08SADIA 101SaNd
zanBupoy saland LR BUE @uewl{ T

U0 9p OjuBIWEUNAY
‘JYGNON

CSV: 45071IDDOC2A4A0A26141244E4385 - https://sede.aytoleon.es/eAdmin



ESTUDIO DE DETALLE APROBACION INICIAL - J.G.L.
(/ MAESTROJUSQUIN, 28y 30 Ledn Fecha: 05/06/2026 | A SECRETARIA
MAE S TR O J U S Q U IN CSV: 45071IDDOC2A4A0A26141244E4385 Documento firmado digitaimente
CONSTRUCCIONES, S.L.

iNDICE

A. MEMORIA INFORMATIVA
A.1. OBJETO Y EMPLAZAMIENTO
A.2. PARCELAS AFECTADAS
A.3. MARCO LEGAL
1.3.1. NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION
1.3.2. TRAMITACION
A.4. CARACTERISTICAS Y DETERMINACIONES DE LAS PARCELAS EN SU ESTADO
ACTUAL SEGUN EL PLANEAMIENTO VIGENTE
A.5. OTROS ASPECTOS URBANISTICOS A SENALAR

B. MEMORIA VINCULANTE

B.1. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

B.2. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

B.3. JUSTIFICACION Y CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS REGULADORAS ESPECIFICAS
DEL PGOU PARA LOS ESTUDIOS DE DETALLE EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

B.4. REGULACION NORMATIVA DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE. JUSTIFICACION DE
EXTREMOS DEL REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON

B.5. INTERES PUBLICO. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE

B.6. JUSTIFICACION Y CUMPLIMIENTO DEL LAS NORMAS REGULADORAS
ESPECIFICAS DEL PGOU. EDIFICABILIDAD PARCELA RESULTANTE EN EL E.D.

B.7. RESUMEN EJECUTIVO

B.8. OTRAS DETERMINACIONES. RELACION CON LA NORMATIVA SECTORIAL

C. ANEXOS INFORMATIVOS A LA MEMORIA

C.1. NOTAS SIMPLES INFORMATIVAS DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD N2 1 DE
LEON Y DATOS CATASTRALES

C.2. TRANSCRIPCION DEL ART. 18 DEL PGOU DE LEON

C.3. TRANSCRIPCION DE LOS ARTS. 309 A 314 DEL PGOU DE LEON

C.4. DETERMINACIONES ACUSTICAS VIGENTES EN EL AMBITO DEL ESTUDIO DE
DETALLE

C.5 INFORME URBANISTICO EMITIDO POR LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

D. PLANOS
PLANO 1.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. Plano Informe Urbanistico
PLANO 2.- LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO. Parcelas Catastrales
PLANO 3.- APROVECHAMIENTOS. Segun PGOU y propuesta ESTUDIO DE DETALLE
PLANO 4.- COMPARATIVA DE APROVECHAMIENTOS. Secciones y Axonometria.
PLANO 5.- COMPARATIVA DE APROVECHAMIENTOS. Alzados a Antonio Pereira.
PLANO 6.-. SERVIDUMBRES AEREAS. Situacién Parcelas.

* ok ok x %

JUAN CARLOS RUIZ MARTIN. ARQUITECTO col.n@ 3363 INDICE

2

430D748D6E421E38EE859FDF4E6A8FCDD3FA0951

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

17/04/2026

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

Ayuntamiento de Ledn

NOMBRE:



ESTUDIO DE DETALLE
C/ MAESTROJUSQUIN, 28y 30 Ledn
MAESTRO JUSQUIN
CONSTRUCCIONES, S.L.

APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 05/06/2026 LA SECRETARIA

CSV: 45071IDDOC2A4A0A26141244E4385 Documento firmodeo digitaimente

A. MEMORIA INFORMATIVA

JUAN CARLOS RUIZ MARTIN. ARQUITECTO col.n? 3363

A. MEMORIA INFORMATIVA

3

430D748D6E421E38EE859FDF4E6A8FCDD3FA0951

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

17/04/2026

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

Ayuntamiento de Ledn

NOMBRE:



ESTUDIO DE DETALLE APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 05/06/2026 LA SECRETARIA

CSV: 45071IDDOC2A4A0A26141244E4385 Documento firmodeo digitaimente

C/ MAESTROJUSQUIN, 28y 30 Ledn
MAESTRO JUSQUIN
CONSTRUCCIONES, S.L.

A.1. OBJETO Y EMPLAZAMIENTO

El objeto del presente documento es el de la elaboracién de un Estudio de Detalle en suelo
urbano consolidado sobre las parcelas con nimeros 28 y 30 de la calle Maestro Jusquin de la
ciudad de Leodn.

No obstante lo anterior, se puede considerar que si bien el Estudio de Detalle afecta
Unicamente a estas parcelas, el resultado permite en realidad que quede ordenado
volumétricamente el conjunto de la manzana (que se completa con los nimeros 26, 26D, 28,
28D, 32, 34, 36 y 36D de esa misma calle). Ello tiene su importancia en relacion con las normas
del PGOU reguladoras de los Estudios de Detalle, pues, como mas adelante se sefalara, uno
de los supuestos preferentes para la elaboracién de este tipo de instrumentos es el de que se
refiera a manzanas completas, es decir, que se tenga en cuenta el resultado volumétrico del
conjunto.

Como puede observarse en la documentacién grafica del documento, la manzana quedaria
conformada, al oeste, por la calle Maestro Jusquin (calle de situacidn de las parcelas), al este,
por la calle Antonio Pereira y plaza a la que se abre ésta, y al sur, por calle de nueva apertura.
Igualmente puede observarse que en el conjunto de la manzana debe procederse a la cesion
y urbanizacion de importantes superficies de suelo exteriores a las alineaciones, en concreto,
en el caso de las parcelas objeto del Estudio de Detalle, a lo largo de su frente Sureste. En
particular, el n2 30 de la calle Maestro Jusquin es una extensa parcela que ocupa todo el ancho
de manzana llegando a ofrecer frente a la calle Antonio Pereira y nueva plaza prevista, donde
deberd procederse a tales cesiones de suelo.

La propuesta que se plantea es la de formular una ordenacidn volumétrica que permita la
integracion futura del conjunto de la manzana, sin que ello implique la necesidad de intervenir
o modificar las especificaciones de las parcelas colindantes correspondientes a los nimeros
26, 26D, 28D, 32, 34, 36 y 36D de calle Maestro Jusquin, pertenecientes a esta misma manzana
(no afectadas por el Estudio de Detalle), pero consiguiendo con ello una adecuada transicién
volumétrica entre todas ellas.

La manzana la conforman las siguientes parcelas:

DIRECCION REF. CATASTRAL | SUPERFICIES
C/ Maestro Jusquin, 26D 9309942TN8291S 72,00
C/ Maestro Jusquin, 26 9309932TN8291S 189,00
C/ Maestro Jusquin, 28D 9309943TN8291S 277,00
C/ Maestro Jusquin, 28 9309933TN8291S 127,00
C/ Maestro Jusquin, 30 9309934TN8291S 3.000,00
C/ Maestro Jusquin, 32 9309935TN8291S 122,00
C/ Maestro Jusquin, 34 9309936TN8291S 108,00
C/ Maestro Jusquin, 36 9309949TN8291S 108,00
C/ Maestro Jusquin, 36D 9309937TN8291S 461,00
4.464,00
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Parcelas Catastrales con superficies.

a

g

En la tabla sefialada se indican las actuales superficies catastrales.

No obstante lo anterior, el Estudio de Detalle se refiere exclusivamente a las parcelas de los
n2s 28y 30 de la calle, cuya superficie, segiin medicion real, ofrece ciertas diferencias respecto

de la superficie catastral y registral.

Datos catastrales:

C/ Maestro Jusquin, 28

9309933TN8291S

127,00

C/ Maestro Jusquin, 30

9309934TN8291S

3.000,00

Las parcelas se encuentran inscritas en el Registro de la Propiedad N2 1 de Ledn con los

siguientes datos registrales:

Descripcién Finca | Tomo | Libro | Folio | Alta | Superfi. CRU/IDUFIR
C/ M. Jusquin, 28 37512 13528 | 762 | 192| 32| 127,0| 24012000822155
C/ M. Jusquin, 30 2410 | 2410 62| 52| 42| 2920,0| 24012000333392

Como luego se vera, y se aprecia en la documentacion grafica de este documento, para la
conformacion de las alineaciones previstas en el planeamiento urbanistico, sera preciso
realizar una importante cesién de terrenos exteriores a las alineaciones en lo que se refiere al

n? 30 de la calle.
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Una vez practicadas las cesiones, se procedera a la agrupacion y promocion conjunta de las
dos parcelas objeto del Estudio de Detalle.

Corresponden el pleno dominio de esta a la sociedad mercantii MAESTRO JUSQUIN
CONSTRUCCIONES, S.L. con CIF B09915059 por adquisiciéon o por aportacion a la sociedad por
parte de sus gestores

El redactor de este documento es el arquitecto D. Juan Carlos Ruiz Martin col. n2 3363 en el
COAL en base al encargo efectuado por D. Miguel Ciezar Rovina, representante de la citada
entidad mercantil.

En consecuencia con lo expuesto, los promotores del presente Estudio de Detalle son a su vez
titulares de las dos parcelas afectadas por el mismo.

A.2. ANTECEDENTES. PARCELAS AFECTADAS

Las parcelas objeto del presente Estudio de Detalle tienen, en el caso del numero 28, una
forma sensiblemente rectangular, y en el caso de del numero 30, totalmente irregular,
tratandose en este caso de un terreno de extensa superficie que ocupa todo el ancho de
manzana, llegando a ofrecer frente a la calle Antonio Pereira y calle de nueva apertura situada
al sur de la manzana.

En el siguiente cuadro se representan las dimensiones principales de las parcelas, indicando
su superficie catastral y real, ésta después de reciente medicién:

Referencia | Frente |Fondos Superficie parcelas (m?)
catastral | Parcela | medio Catastral | Registral Real
C/ Maestro Jusquin, 28 9309933 | 8,04 m | 16,40 m 127,0 127,0 132,75
C/ Maestro Jusquin, 30 9309934 | 26,50 m (*) | 3.000,0 | 2.920,0] 3.001.58

(*) La parcela llega hasta la calle Antonio Pereira ocupando la totalidad del ancho de la
manzana.

La suma de las parcelas afectadas, segin medicion real, seria por lo tanto de 3.134,33 m?

(132,75 + 3.001,58).

De la parcela del nimero 30 deberan segregarse y cederse 870,75 m? para conformar la
alineacion prevista a la calle Antonio Pereira, por cuanto la superficie neta de la parcela
agrupada resultante seria de 2.263,58 m? (3.134,33 - 870,75).

Actualmente la descripcidon de las parcelas es la siguiente y sobre las parcelas existen las
siguientes edificaciones:

C/ Maestro Jusquin, 28:

Parcela de 132,75 m? de superficie, con frente a la calle de acceso de 8,04 m y fondo medio
de 16,40 m. El lindero derecho entrando, de 16,43 m, es con una parcela libre de edificaciones
con referencia catastral 9309943TN8291S, y el lindero izquierdo y fondo seria con el n2 30 de
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la calle, parcela 9309934TN8291S, afectada igualmente por el Estudio de Detalle. En este solar
se encuentra una edificaciéon de una planta del tipo vivienda molinera, con fondo de 8,00 m.,
disponiendo un patio en la zona posterior con distintas construcciones de menor entidad.

C/ Maestro Jusquin, 30:

Parcela de 3.001,58 m? de superficie, originalmente de uso industrial, cuenta con dos
edificaciones tipo nave, con frente a calle Antonio Pereira, que flanquean una edificacion
central de tres plantas que albergaba las oficinas. El resto de la parcela se encuentra vacia, sin
las edificaciones originales. En la actualidad, una de las naves y la zona central de tres plantas
se destina a uso deportivo para la practica de la escalada. La otra nave se encuentra
desocupada y en estado semirruinoso. Hacia la calle de su situacién no cuenta con
edificaciones. Presenta un frente a la calle Maestro Jusquin de 26,47 m. y a la calle posterior
Antonio Pereira, en recta de 45,02 m., y, en prolongacién de esta, con lindero a viario publico
existente. El lindero derecho entrando es de 16,37 m con la parcela del n? 28, referencia
catastral 9309933TN8291S, también afectada por el Estudio de Detalle, existiendo otros
linderos con esta misma finca y los nimeros 28D y 26D de la misma calle. El lindero izquierdo,
de 17,50 m, seria con el n? 32 de la calle, referencia catastral 9309935TN8291S, existiendo
otros linderos con esta misma parcela y los nimeros 34 y 36D de la misma calle. Finalmente,
la parcela limita en su lindero sur, en longitud de 47,01 m, con parcela con referencia catastral
9309902TN8291S, integrante del sector NC 07-02.

En la documentacién grafica adjunta se refleja la situacion, orientacién y dimensiones de las
parcelas.

Las parcelas cuentan con la totalidad de los servicios urbanisticos propios de suelo urbano
consolidado y accesos pavimentados a través de la calle Maestro Jusquin, si bien, para alcanzar
la condicion de solar, deberdn acometerse una serie de procesos complementarios como son
los de cesion de terrenos exteriores a las alineaciones, en superficie de 870,75 m?, y
urbanizacion de los espacios de uso y dominio publico resultantes, entre otros, los
correspondientes a la via de nueva apertura prevista al sur de la manzana.

Se pretende la agrupacion de ambas fincas a fin de hacer una Unica promocién inmobiliaria,
resultando una superficie neta final seria de 2.263,58 m?, una vez practicada la segregacion y
cesion que debe hacerse de 870,75 m? con destino a viarios publicos.

A.3. MARCO LEGAL

A.3.1.- NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION
Legislacion Autondémica

El Estudio de Detalle se desarrolla de acuerdo con la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castillay Leén (LUCYL), y sus modificaciones posteriores actualmente vigentes, asi como el
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn (RUCYL), y sus modificaciones posteriores actualmente vigentes. Se tiene en
cuenta lo estipulado en el articulo 45 de la LUCYL, y en los articulos 131 y posteriores del
RUCYL, preceptos que seialan el régimen basico de este tipo de instrumentos:
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“Los Estudios de Detalle pueden tener por objeto, (...) en suelo urbano consolidado, modificar
la ordenacion detallada ya establecida por el planeamiento general, o bien simplemente
completarla ordenando los volumenes edificables”.

El presente Estudio de Detalle tiene como objeto modificar la ordenacién detallada de las
parcelas exclusivamente en cuanto al volumen edificable, no aumentando la edificabilidad,
ajustandose a la reglamentacién urbanistica de Castilla y Ledn.

Planeamiento Municipal

Segun la legislacion urbanistica de Castilla y Ledn, la ordenacién del Municipio en materia
urbanistica se encuentra regulada por el vigente PGOU, aprobado por orden FOM 1270/2004
de 4 de agosto de la Consejeria de Fomento de Castillay Ledn, y publicado en el Boletin Oficial
de la Provincia de Ledn en fecha 5 de agosto de 2004, asi como sus modificaciones posteriores.

El Estudio de Detalle, como figura de planeamiento, estd regulado en la legislacidn urbanistica
de Castilla y Ledn, contemplandose por otra parte unos supuestos especificos para el suelo
urbano consolidado en el art. 18 de las Normas Urbanisticas del PGOU. El Plan General
establece la posibilidad de redactar Estudios de Detalle en suelo urbano consolidado, bien sea
para manzanas completas, bien para parcelas aisladas o en modalidad de alineacion de vial,
en este ultimo caso cuando su objeto consista en igualar cornisas, eliminar total o
parcialmente medianerias de edificaciones colindantes ya existentes, y que el Plan General no
fije como fuera de ordenacidn. En tales casos se admite la elevacion de plantas por encima de
las fijadas en el planeamiento, con las limitaciones que en dicho articulo se sealan.

El aumento de alturas determinado por el Estudio de Detalle se debera hacer de forma que
no se produzca incremento sobre la edificabilidad inicial que especifique el Plan General, a
cuyos efectos debe realizarse un estudio comparativo entre dicha edificabilidad y la resultante
del Estudio de Detalle.

A lo largo de la presente Memoria se justificara el cumplimiento de los criterios establecidos
en dicho art.2 18 de las NNUU en relacién con el objeto de que se persigue, con independencia
de que en el Anejo 2 de esta Memoria se contenga una transcripcion completa del contenido
de dicho articulo.

A.3.2.- TRAMITACION

El presente Estudio de Detalle esta promovido por el titular de las dos parcelas afectadas, para
su presentacion al Ayuntamiento de Ledn, aportando a tal efecto la documentacidn exigida
por el art. 154.1 del RUCYL, todo ello en orden a su aprobacién inicial por el drgano municipal
correspondiente y posterior tramitacion.

De acuerdo con lo establecido en el art2.52 de la LUCYL y 153 del RUCYL que la desarrolla, una
vez elaborados los instrumentos de planeamiento urbanistico y dispuestos para su aprobacién
inicial, previamente a la misma el Ayuntamiento debe solicitar una serie de informes con los
efectos y alcance que en dichos preceptos se sefialan. Ademas de ello, deberd tenerse en
cuenta la ITU 1/2016 sobre “Emision de informes previos en el procedimiento de aprobacion
de los instrumentos de planeamiento urbanistico”, aprobada mediante Orden FYM/238/2016,
de 4 de Abril, dirigida a la correcta interpretacion y aclaracion de estos aspectos
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procedimentales de la Ley de Urbanismo y Reglamento, asi como en relacién con la normativa
sectorial.

Transcurridos los plazos de informacién y recibidos los informes sectoriales, correspondera al
Ayuntamiento de Ledn la aprobacidn definitiva del Estudio de Detalle.

Igualmente debera tenerse en cuenta la normativa reguladora que corresponda en relacién
con el tramite o tramites ambientales a los que deba someterse el presente documento, que
en principio consistirian en una evaluacidn ambiental estratégica simplificada de planes o
programas, en razon de la condicion de instrumento de planeamiento que corresponde el
presente documento y que su pequefio alcance y efectos no implica la necesidad de acometer
una evaluacion ambiental ordinaria, todo ello segin la ley 21/2013, de 9 de Diciembre, de
evaluacién ambiental.

En todo caso, el documento de Estudio de Detalle queda supeditado, en cuanto al
procedimiento y tramitaciéon del mismo, a lo que el Ayuntamiento de Ledn determine en su
calidad de administracion competente.

A.4 CARACTERISTICAS Y DETERMINACIONES DE LAS PARCELAS EN SU ESTADO
ACTUAL SEGUN EL PLANEAMIENTO VIGENTE

En relacién al régimen del suelo, los terrenos se consideran como suelo urbano consolidado,
susceptibles de ejecucién directa, siendo necesaria la cesién de los terrenos exteriores a las
alineaciones senaladas en el planeamiento y costear los gastos de urbanizacién para regular
las vias publicas existentes y alcanzar la condicion de solar (art? 20 de la LUCYL y 41.1 del
RUCYL).

El Plan General establece las determinaciones de ordenacion detallada, previstas en el articulo
42 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, en relacidn con los articulos 92 y siguientes de
su Reglamento, definiendo su regulacidon urbanistica mediante la remision a la ordenanza
especifica que tiene asignada en los planos correspondientes. (art2 318 de las NNUU del
PGOU).

Tanto la legislacion urbanistica de Castilla y Ledn, como el PGOU (art? 319 de las NNUU),
establecen la posibilidad de formular Estudios de Detalle con el objeto de modificar la
ordenacion detallada ya establecida o simplemente ordenando los volimenes edificables.

Se permite el uso de vivienda en planta baja dado que los terrenos se encuentran fuera del
ambito delimitado en el art? 320 de las NNUU del PGOU en el que rige la prohibicién de este
uso.

Las condiciones urbanisticas de las parcelas objeto del presente Estudio de Detalle son las
determinadas en el vigente PGOU, aprobado en 2004, segun el cual los terrenos se encuentran
clasificados como suelo urbano consolidado, y calificados con la ordenanza de ENSANCHE,
subzona EN3, “Ensanche con patio de manzana” (art2 200 a 209 de as NNU del PGOU). El tipo
de ordenacién es el de edificacion segun alineacidn de vial, con edificacion continua entre
medianeras, determinando manzanas cerradas. La profundidad edificable de la manzana a la
que pertenece por la el tipo de subzona o grado es de 12 m (segun se sefiala en el plano
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correspondiente del PGOU). El numero de plantas aplicable se regula en el art? 207 de las
NNUU del PGOU, en funcidn del ancho de vial al que dan frente las parcelas (o bien, en el caso
de plazas o espacios publicos, en relacién con el ancho de vial de mayor anchura que recaiga
a dichos espacios). De esta manera, resultan distintas alturas en la manzana segun cada
supuesto considerado.

En el caso de las parcelas objeto de Estudio de Detalle, los pardmetros aplicables serian los
que a continuacidn se sefialan, segln el tramo de vial (aspectos que se recogen en los planos
de estado actual o inicial que se incluyen en este documento):

Ancho de calle N2 de plantas Fondo Vuelo
C/ Maestro Jusquin, 28 12m. B+3 12m. 1,2m
C/ Maestro Jusquin, 30 12m. B+3 12m. 1,2m
Tramo C/ Antonio Pereira 15,57m B+4 12m. 1,2m
Tramo C/Antonio Pereira >22m. B+5 12m. 1,2m
Calle Nueva apertura 12m. B+3 12m. 1,2m

Parte o la totalidad de las parcelas con los numeros 30, 34, 36 y 36D tienen asignada PB+5,
bien sea en el frente a la calle Maestro Jusquin, bien en el de la posterior Antonio Pereira, al
estar influidas por la altura reguladora que se debe aplicar en funcién de la latitud de viales
que recaigan a plazas o espacios publicos (en este caso el espacio situado al norte de la
manzana), todo ello segln regulacién contenida en el art. 190.3 d) de la normativa del PGOU
de Ledn.

La parcela sefialada con el numero 30 de la calle contiene inmuebles de los recogidos en el
listado del art. 136 de la normativa del PGOU como “Construcciones, edificaciones,
instalaciones y otros usos fuera de ordenacién”, por encontrarse afectados por espacios
dotacionales calificados para viales de nueva apertura. En cualquier caso, se procedera en su
momento a la demolicidn de tales construcciones, asi como a la cesidn y urbanizacion de
dichos espacios.

Para la redaccion del presente Estudio de Detalle se parte de las superficies reales de los
terrenos obtenidas recientemente mediante levantamiento topografico realizado por técnico
topografo mediante GPS marca Topcon HIPER SR CELLULAR SINGLE, con numero de serie
121210701, con un colector TESLA CONNECTED y software MAGNET FIELD con bases de
coordenadas ETRS 89 HUSO 30.

Con fecha 02/12/2021, por los Técnicos Municipales del Servicio de Urbanismo del
Ayuntamiento de Ledn, fue emitido informe, con n2 de expediente 37720/2021, en el que se
especificaban los parametros urbanisticos aplicables tanto a las parcelas objeto del Estudio de
Detalle como de las que forma el conjunto de la manzana, al que se acompaiiaba un plano de
ordenacidn con las indicaciones relativas a las alturas de edificacion aplicables asi como los
terrenos que deberdn ser objeto de cesion y urbanizacidn (se acompaiia en ANEXO 5).

El aprovechamiento urbanistico asignado a las parcelas de suelo urbano consolidado seria el
resultante de su calificacidn segun el vigente PGOU de Ledn, todo ello en base a sus planos de
ordenacion y la regulacidon que en los art? 200 a 209 de sus NNUU se contiene (y que se
desarrolla parcialmente en el citado Informe Urbanistico emitido por el Ayuntamiento).
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En base a todo ello, tendriamos:

Clasificaciéon del suelo:
Ordenanza:

Subzona o Grado:

Tipo de ordenacion:
Longitud minima de fachada:
Ocupacioén planta baja:
Ocupacién planta pisos:

N° maximo de plantas:
Vuelos (art. 186 NNUU):
Régimen de usos:

Cesion viales parcela n2 30:

Superficies de parcelas a intervenir:

Urbano Consolidado.

Ensanche (EN)

Ensanche con patio de manzana (EN3)
Segun alineacion de vial.

10.00 m

100% (art2 208 NN.UU.)

12,00 m de fondo (art2 205 NNUU y planos de
Ordenacién del PGOU)

Variable (segin ancho de vial)

1,20m (segun ancho de vial) 70% Fachada
Segun art? 209 NN.UU. que remite al 241.
Segun planos de ordenacién (870,75 m?)

A\

Sup. Real Superficie cesion | Sup. finales
C/ Maestro Jusquin, 28 132,75 0,00 132.75 m?
C/ Maestro Jusquin, 30 3.001,58 870,75 2.130,83 m?
TOTALES 3.134,33 2.263,58 m?
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Planimetrias comparadas, a la izquierda el parcelario catastral con sombreado de las parcelas
que intervienen en el Estudio de Detalle y a la derecha la ordenacién estipulada por el Plan

General de Ordenacién Urbana y la zona a ceder
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Superficies de ocupacidn de parcelas segun alturas asignadas y frente a viales:

N¢ plantas | Frente fachada | Superficie Ocupada
C/ M. Jusquin, 28/30 B+3 34,51m 411,42 m?
Calle nueva apertura B+3 6,91m 82,07 m?
Tramo C/ Antonio Pereira B+4 *82,22m 802,65 m?
Tramo C/A. Pereira. (11,74m) B+5 11,74m 142,62 m?
Zona interior manzana B 824,82 m?

TOTALES

2.263,58 m?

*Suma de dos tramos quebrados de 33,28 + 36,94 = 70,22 m al que se incrementa con el tramo
de 12,00 m de fachada de este bloque con la vuelta a la calle de nueva apertura. Con un total

de 82,22m.
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PLANTA BAJA: Para usos compatibles y espacios de acceso y servicios generales del edificio.
100% de ocupacion superficie solar.

N2 plantas | Superficie. Ocupada
C/ Maestro Jusquin, 28/30 B 411,42 m?
Calle nueva apertura B 82,07 m?
Tramo C/ Antonio Pereira B 802,65 m?
Tramo C/ A. Pereira. (11,74m) B 142,62 m?
Zona interior manzana B 824,82 m?
TOTALES 2.263,58 m?

Total superficie edificable planta baja 2.263,58 m?

PLANTAS DE PISOS: Para uso residencial o viviendas, con fondo edificable de 12 m.

N2 plantas | Sup. edif. por planta Total pisos
C/ Maestro Jusquin, 28/30 3 411,42 1.234,26 m?
Calle Nueva apertura 3 82,07 246,21 m?
Tramo C/ Antonio Pereira 4 802,65 3.210,60 m?
Tramo C/A. Pereira. (11,74 m) 5 142,62 713,10 m?
Zona interior manzana 0
TOTALES 5.404,17 m?

Total superficie edificable plantas pisos 5.404,17 m?

DERECHOS DE VUELO: 70% de la longitud de fachada x 1,20 m.

Las superficies de vuelos ocupan el 70% de las fachadas con un ancho de 1,20 m con lo que
aplicado a las fachadas resultantes tendremos una superficie total obtenida por los vuelos de
429,95 m?2.

Total superficie edificable vuelos 429,95 m?
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La superficie edificable totales

Planta baja Sup pisos Vuelo Total

C/ Maestro. Jusquin, 28/30 411,42 m? | 1.234,26 m? 1.732,65 m?
Calle de nueva apertura 82,07 m? 246,21 m? 345,69 m?
Tramo C/ Antonio Pereira 802,65 m? | 3.210,60 m? 4.289,51 m?
Tramo C/A. Pereira. (11,74 m) 142,62 m? 713,10 m? 905,03 m?
Superficies de vuelos 429,95 m? 429,95 m?
Zona interior central 824,82 m? 824,82 m?
TOTALES EDIFICABILIDADES 2.263,58 m? | 5.404,17 m? 429,95 m? | 8.097,70 m?

Total superficie edificable total de las parcelas agrupadas 8.097,70 m?

A.5. OTROS ASPECTOS URBANISTICOS A SENALAR

Conviene sefalar algunas cuestiones adicionales desde el punto de vista urbanistico a los

efectos del presente Estudio de Detalle.

El terreno en cuestion carece de afeccidon de proteccion o catalogacién edificatoria (en
concreto, los bienes afectos al Catalogo de elementos protegibles del Plan Especial del
Conjunto Urbano, PECU, se encuentran grafiados en los planos de ordenaciéon del PGOU con
un circulo negro). No se encuentra tampoco afecto a ningun tipo de Plan Especial, ni por

supuesto al Plan Especial de la Ciudad Antigua.

Las parcelas estan ocupadas por edificaciones que seran demolidas para la construccion de un

conjunto edilicio
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B.1. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

De acuerdo con la legislacion urbanistica de Castilla y Ledn y el vigente PGOU de Ledn,
mediante Estudios de Detalle podra establecerse, en Suelo Urbano Consolidado, en el marco
de regulacidn de cada zona, una ordenacion de los volumenes edificables. El presente Estudio
de Detalle tiene este especifico objeto, conforme al régimen regulador senalado, sin que ello
comporte aumento de edificabilidad.

El objetivo es el de establecer una redistribucién volumétrica en la ordenacién de alturas de
la manzana triangular configurada por las calles Maestro Jusquin, al oeste, calle de nueva
creacion, al sur, y calle Antonio Pereira, al norte, de conformidad con la regulaciéon que al
efecto establece el art. 18 de las Normas Urbanisticas del vigente PGOU, que sefiala bases y
criterios que permiten este tipo de acciones.

Si bien el Estudio de Detalle afecta Unicamente a las parcelas sefialadas con los n2s 28 y 30 de
la calle Maestro Jusquin, el resultado persigue en realidad la ordenaciéon volumétrica del
conjunto de la manzana (que se completa con los nimeros 26, 26D, 28, 28D, 32, 34,36 y 36D
de esa misma calle). Uno de los supuestos preferentes para la elaboracion de este tipo de
instrumentos, segun el citado art. 18 de las NNUU, es el de que se refiera a manzanas
completas, es decir, que se tenga en cuenta el resultado volumétrico del conjunto, situacion
que se aborda en el presente documento. Téngase en cuenta adicionalmente que la superficie
de las parcelas afectadas por el Estudio de Detalle supone un porcentaje mayoritario, cercano
al 75% de la superficie inicial de las parcelas afectadas por la manzana en cuestién.

En cualquier caso, tendria también cabida el Estudio de Detalle aunque se entienda referido a
parcelas concretas, pues asi se determina en la normativa urbanistica aplicable.

En el Anexo 2 del presente documento se transcribe integramente el citado articulo 18 del
PGOU.

Como luego se sefialara detalladamente, el Estudio de Detalle no reduce la dimensién de los
viales ni la superficie destinada a espacios libres, tampoco origina aumento de edificabilidad
ni ocupacion del suelo.

B.2. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

La reordenacion de volumenes que se propone en el presente Estudio de Detalle, con respecto
a las condiciones de ordenacién detallada contenidas en la normativa urbanistica y en los
planos de ordenacién del PGOU, pretende una transicion mejor ordenada y estructurada en
las parcelas numeradas por la calle Maestro Jusquin y que ofrecen frente a la calle Antonio
Pereira.

El planeamiento atribuye B+5 plantas en lo que se refiere al frente norte de la manzana, en
curva, y un pequefio tramo inicial tanto de la calle Maestro Jusquin, como de la calle Antonio
Pereira (en este ultimo caso, en la colindancia entre las parcelas que hacen los n2 30y 36D
de la calle Maestro Jusquin), B+4 en el resto del frente del n2 30 a dicha calle Antonio Pereira
y finalmente B+3 en el resto de la manzana, correspondiente a los frentes a calle de nueva
apertura, al sur de la manzana, y resto del frente a Maestro Jusquin.
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Se trata sin duda de un resultado volumétrico excesivamente fragmentado y heterogéneo que
no resulta adecuado desde el punto de la imagen y morfologia urbanas, producto todo ello de
la aplicacion formal de la ordenanza de zona, que no siempre produce afortunados resultados.
Resulta por tanto conveniente proceder, en la medida de lo posible, a una cierta
racionalizacién de la volumetria final de la manzana, simplificando la transicién de alturas, lo
que se posibilita mediante el desarrollo de una figura como es la del Estudio de Detalle, que
tiene este especifico objeto.

La propuesta consiste basicamente en la configuracién de una altura de cornisa homogénea a
la calle Antonio Pereira, aplicando B+5 alturas a todo su frente, con lo que, adicionalmente,
se produce la igualacion de alturas con la edificacidn que se encuentra enfrentada al otro lado
de la citada calle. Por tanto, quedaria Unicamente modificada la altura en este frente de calle
Antonio Pereira mediante la elevacion de una Unica planta. En la vuelta con la calle de nueva
apertura se mantendria la altura atribuida a dicha calle, que es de B+3.

Con ello se simplifica notablemente el resultado volumétrico del conjunto, configurdndose un
frente homogéneo de B+5 plantas al norte de la manzana y todo el frente a calle Antonio
Pereira y B+3 a calle de nueva apertura situada al sur y calle Maestro Jusquin. Las transiciones
entre una altura y otra no coinciden en ningun caso con linderos o paredes de colindancia
entre parcelas, con lo que se asegura que no se generarian en ningln caso medianerias vistas.

Las alturas de los distintos frentes de manzana quedarian por otra parte proporcionadas a las
caracteristicas, funcionalidad y dimensiones de los respectivos viarios y espacios publicos a los
gue recae cada tramo, mayor en el caso de la calle Antonio Pereira (via ésta inserta en
procesos de transformacion urbana mas recientes), menor en el caso de la calle Maestro
Jusquin (via de origen mucho mas anterior, y con mas escasa funcionalidad urbana).

Todos los volumenes propuestos se limitan al fondo que le asigna el planeamiento, de 12,00
m, manteniéndose el patio de manzana previsto en el PGOU, pero sin ocupacién por la
edificacién. De esta manera se consigue un balance de edificabilidad neutro en el Estudio de
Detalle, compensando la edificabilidad no materializada en el patio de manzana con la que se
aplica en el frente a la calle Antonio Pereira, al elevar una planta de edificacion.

T i) AXONOMETRIA PGOU Y AXONOMETRIA PROPUESTA E.D.
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Todo lo anterior queda reflejado tanto en la presente Memoria como en los documentos
graficos, al incluirse un preceptivo estudio comparativo de aprovechamientos, en el cual se
especifica tanto la superficie edificable maxima inicial, calculada de acuerdo con la normativa
vigente, como la propuesta con la modificacidn de volumenes.

En lo que se refiere al numero de viviendas, debe sefialarse que las vigentes ordenanzas del
PGOU en suelo urbano consolidado, incluida la de Ensanche con patio de manzana (EN3),
carecen de determinaciones en materia de densidad de uso o poblacién, no introduciéndose
tampoco el presente Estudio de Detalle determinacidén alguna al respecto.

Consecuentemente con todo lo anterior no resulta precisa hacer prevision especial en relacion
con lo que se determina en los articulos 172 y 173 del RUCYL en tanto que no se producen
cambios en espacios libres o equipamientos ni tampoco incrementos de edificabilidad o
densidad de uso.

Asimismo, el presente Estudio de Detalle no altera el régimen de uso principal y compatibles
establecido en el PGOU de Ledn para la ordenanza reguladora aplicable, Ensanche (EN3),
determinado en el art. 241 de las Normas Urbanisticas, donde se indica como Uso
Predominante el de Vivienda en planta pisos, y usos compatibles con aquél, los incluidos en el
apartado 1.3 del mencionado articulo, asi como accesos y servicios generales del edificio, en
planta baja. El presente documento no introduce alteracion de dicho régimen de usos, toda
vez que su contenido se reduce a establecer ciertos aspectos volumétricos manteniendo la
condicion de que la planta baja se destine a residencial, usos compatibles y espacios de acceso
y servicios generales del edificio, destindandose el resto de las plantas a uso residencial
vivienda.

Con el parametro de edificabilidad obtenido en el punto A.4 de la Memoria Informativa (y
planos) en base a los parametros previstos en el Plan General, y teniendo presentes los
articulos 17 y 18 de las Normas Urbanisticas, asi como los articulos 131 y posteriores del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se ordenan volumétricamente las parcelas
sefialadas, resultando una edificacion con altura de PB+5 plantas a la calle Antonio Pereiray
PB+3 a la calle Maestro Jusquin y calle de nueva apertura, que formaran un Unico conjunto
edificatorio, manteniendo el fondo y superficie ocupable previstos en el PGOU.

El proyecto arquitecténico que se redacte para la definicién del futuro edificio asignara la
edificabilidad total maxima, incluidos los derechos de vuelo, siempre dentro del volumen o
sélido capaz que aqui se define, segin documentacion grafica, debiendo cumplirse igualmente
la distribucion de superficies construidas por planta propuestas.

B.3. JUSTIFICACION Y CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS REGULADORAS ESPECIFICAS
DEL PGOU PARA LOS ESTUDIOS DE DETALLE EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

Los Estudios de Detalle en suelo urbano consolidado se encuentran regulados por el articulo
18 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Ledn, que posibilita la tramitacién de los mismos,
siendo de aplicaciéon los apartados 1 y 3 del mismo articulo, cuya justificacién se realiza a
continuacion:
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Apartado 1:

a.

En el apartado 1.a se establece que los Estudios de Detalle se referiran en general “a
una manzana completa en caso de ordenacidn segun alineacidn a vial, o a parcelas con
edificacién independiente aislada en otro caso”. En el caso que nos ocupa, si bien se
actua sobre dos parcelas, éstas comprenden mas del 70% de la superficie de Ila
manzana en la que se ubican, siendo el resultado final del Estudio de Detalle una
ordenaciéon volumétrica del conjunto de la manzana, al tenerse en cuenta en su
totalidad, por cuanto bien podria considerarse que se trata de la reordenacion de toda
la manzana.

Segun este apartado es posible la redaccién de Estudios de Detalle en otros supuestos
como son los de parcelas en modalidad de ordenaciéon segun alineacidn de vial, y con
los fines sefialados en el apartado, entre ellos, los de igualar cornisas de edificacion.
Por tanto, puede considerarse igualmente que estamos en este supuesto, quedando
en todo caso amparado el documento por el régimen normativo basico de Castilla y
Ledn, que resulta mas amplio que el propio PGOU, en cuanto se trata de la
modificacion de determinaciones de ordenacion detallada, en este caso, de una mera
reordenacién de volumenes.

El punto 1.c sefiala que “En los espacios libres resultantes en la nueva reordenacion de
volimenes edificables, la distancia minima entre los paramentos opuestos de las
edificaciones debera ser 2/3 la altura del mas alto, debiendo ser la separaciéon minima
entre bloques al menos de ocho metros”. Este supuesto no es aplicable al caso que nos
ocupa pues ni se generan espacios libres, ni se trata de ordenar volimenes o bloques
aislados, pues se trata del tipo de ordenacidn con alineacién a vial, entre medianerias,
conformando manzanas cerradas.

El punto 1.d establece que el Estudio de Detalle no debe reducir la latitud de los viales
ni la superficie destinada a espacios libres, ni originar aumento de edificabilidad.
Tampoco podra aumentar la ocupacién del suelo ni la densidad de uso marcadas en el
PGOU. Se cumple con lo establecido en el apartado ya que no se produce cambio en
la alineacion de la edificacién, no se altera ningin espacio libre publico (se actua
Unicamente sobre el espacio privativo), no se aumenta la ocupacion del suelo (al
contrario, se reduce dicha ocupacién en el interior de la manzana, manteniéndose el
fondo de manzana de las plantas superiores) y tampoco se aumenta la densidad de
uso, conforme se desprende del estudio comparativo de edificabilidad.

Se sefiala igualmente en el apartado que tampoco se podrad alterar las alturas mdaximas
que resulten de la aplicacion de lo sefialado en el numero siguiente.

El punto 1.e establece que “El numero de plantas resultantes de la ordenacion de
volumenes no podra ser superior en un 50% al que corresponda segun alineacion a vial
o segun el tipo de ordenacidon que corresponda a la parcela de que se trata,
computandose las fracciones por exceso, y con una altura maxima de diez plantas”. En
este caso, se procede a la elevacidn de una planta exclusivamente en parte del frente
de vial a calle Antonio Pereira, pasando de las actuales B+4 a B+5. Se cumple
evidentemente la prescripcion del apartado, toda vez que el 50% de B+4 (5),
computado por exceso, serian 3 plantas mas, previéndose la elevacién de una sola
planta.
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Se cumple igualmente el punto 3 del articulo, en el sentido de que la nueva ordenacién de
volumenes que se introduce no genera la aparicion de nuevas medianerias vistas, al contrario,
se reduce el numero de transiciones de alturas con respecto a la ordenacién prevista en el
PGOU, aparte que queda dicho que dichas transiciones no se producen en linderos o paredes
de colindancia entre parcelas, susceptibles de generacion de dichas medianerias vistas.

B.4 REGULACION NORMATIVA DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE. JUSTIFICACION DE
EXTREMOS DEL REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn regula la figura de los Estudios de Detalle en
suelo urbano consolidado, en los articulos:

Art. 131: "Objeto"

Art. 132: "Coherencia con el planeamiento general”

Art. 133: “Determinaciones en suelo urbano consolidado”
Art. 136: "Documentacion”

Cuya justificacidn se realiza a continuacidn.

Art. 131: "Objeto"

“Los Estudios de Detalle son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para
concretar la ordenacion detallada en suelo urbano, y pueden tener por objeto:

a) En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de ordenacion
detallada”.

Las determinaciones de ordenacién detallada, calificacidn, se encuentran en este caso
determinadas en el PGOU de Ledn mediante la ordenanza de ENSANCHE (EN3) de zona
de suelo urbano consolidado, (art? 200 y siguientes). El tipo de determinaciones que
se abordan en el presente documento, que son reajustes de orden volumétrico en
parcela, se encuentran claramente dentro del campo de determinaciones de
ordenacion detallada, segun regulacion del art? 42 de la LUCYL, por tanto, dentro del
campo de aplicacion de este tipo de instrumentos de planeamiento.

Art. 132: "Coherencia con el planeamiento general"

1. “No pueden aprobarse Estudios de Detalle en los Municipios que no cuenten con Plan
General de Ordenacion Urbana o Normas Urbanisticas Municipales en vigor”.

El presente Estudio de Detalle se formula existiendo un instrumento de planeamiento
general aprobado, que es el PGOU de agosto de 2004, y se redacta sin suprimir,
modificar o alterar determinaciones de ordenacién general vigentes, respetandose los
objetivos, criterios y demas condiciones que seifalan los instrumentos de ordenacion
del territorio o planeamiento general.
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2. ”Los Estudios de Detalle no pueden suprimir, modificar ni alterar de ninguna forma las
determinaciones de ordenacion general establecidas por el Plan General de Ordenacion
Urbano las Normas Urbanisticas Municipales. También deben respetar los objetivos, criterios
y demds condiciones que les sefialen los instrumentos de ordenacion del territorio u otros
instrumentos de planeamiento urbanistico indicando de forma expresa su cardcter vinculante.

La ordenacién propuesta en el Estudio de Detalle no afecta a determinaciones de
ordenaciéon general, limitandose a reordenar el volumen de la edificacién, como
determinaciones de ordenacion detallada. Por la naturaleza de las determinaciones
que establece este documento, no se afecta a ninguno de los aspectos que se
establecen en instrumentos de ordenacion del territorio.

El Estudio de Detalle identifica con claridad, en sus diversos documentos, las
determinaciones de ordenacién detallada objeto de modificacidn, y se justifica que no
se produce incremento del volumen edificable o del nimero de viviendas.

3. “Los Estudios de Detalle deben también”:
a) “Ser coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica”

b) “Ser compatibles con el planeamiento sectorial que afecte al término municipal y con el
planeamiento urbanistico de los Municipios limitrofes, en el marco de las determinaciones de
coordinacion que establezcan los instrumentos de ordenacion del territorio”.

El presente Estudio de Detalle es coherente con los objetivos de la actividad urbanistica
publica, y compatible con el planeamiento sectorial y con el planeamiento urbanistico
de los municipios limitrofes, sobre los que no se produce incidencia alguna en el marco
de las determinaciones de coordinacién que establecen los instrumentos de
ordenacion del territorio.

4. “Cuando un Estudio de Detalle modifique alguna de las determinaciones de ordenacion
detallada establecidas previamente por el Plan General de Ordenacion Urbana, las Normas
Urbanisticas Municipales u otros instrumentos de planeamiento urbanistico, dicha
modificacion debe identificarse de forma expresa y clara, y justificarse adecuadamente. En
particular, cuando dicha modificacion produzca un aumento del volumen edificable o del
numero de viviendas previstos en suelo urbano consolidado, el Estudio de Detalle debe prever
un incremento proporcional de las reservas de suelo para espacios libres publicos y demds
dotaciones urbanisticas, conforme a las reglas establecidas en el articulo 173”.

El Estudio de Detalle propuesto identifica de forma expresa y clara, a través de sus
distintos apartados graficos y escritos, las modificaciones que se introducen respecto
de la ordenacién prevista en el vigente PGOU, consistentes en una mera redistribucion
del volumen edificable. No se produce aumento de la edificabilidad ni del numero de
viviendas determinadas en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Ledn, no
existiendo por tanto incidencia sobre la situacion sefialada en el articulo 173 del
RUCYL, no debiéndose por tanto establecer nuevas reservas para espacios libres
publicos y demas dotaciones urbanisticas.
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Art. 133: “Determinaciones en suelo urbano consolidado"

1. “En suelo urbano consolidado, los Estudios de Detalle deben limitarse a establecer las
determinaciones de ordenacion detallada necesarias para completar o modificar las que
hubiera establecido el instrumento de planeamiento general, de entre las previstas:

a) En los articulos 99 a 100, para los municipios con Plan General de Ordenacion Urbana”.

El presente Estudio de Detalle se limita a establecer determinaciones de ordenacién
detallada necesarias para completar o modificar la que ha establecido el instrumento
de planeamiento general, de las previstas en los articulos 92 a 100 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, y en concreto, aspectos de calificacién urbanistica que
regula el articulo 94 en términos de asignacion de tipologia arquitectdnica, mediante
una redistribucion volumétrica, manteniendo la intensidad de uso y edificabilidad,
redistribuyendo la que el propio PGOU establece actualmente.

Art. 136: "Documentacion”

El presente Estudio de Detalle contiene una Memoria Vinculante donde se expresan y
justifican sus objetivos y propuestas de ordenacidn, tal y como se prescribe en el art? 136 del
RUCYL. Esta Memoria contiene igualmente, en su apartado 2.7, un resumen ejecutivo
comprensivo de los extremos que en este articulo se sefialan.

Ademas de ello, en la Memoria Vinculante se encuentra referencia a los siguientes aspectos:

a) Justificacion de que los objetivos y propuestas de ordenacion del Estudio de Detalle
respetan las determinaciones de ordenacion general vigente, asi como los objetivos,
criterios y demds condiciones que les sefialen otros instrumentos con cardcter
vinculante.

En apartados anteriores se han cumplimentado estos extremos, a los que nos remitimos,
poniendo de manifiesto que las determinaciones que se contiene en el Estudio de Detalle
tienen légicamente cardcter de ordenacion detallada, por cuanto no hay afeccidon de
determinaciones de ordenacion general. Su relacidn con los criterios del PGOU también queda
sefialada, en tanto que el art? 18 de sus Normas Urbanisticas establece las bases para la
elaboracion y desarrollo de este tipo de documentos, (ver el apartado B.3 de esta Memoria).

En cualquier caso, el presente instrumento contiene una completa documentacion, mas alla
de las exigencias contenidas en dicho Reglamento, que incluye, entre otros, Memoria
Informativa y Vinculante, con referencias a muy diversos aspectos normativos sectoriales que
pueden tener algun tipo de incidencia en el documento, planos de informaciéon y ordenacién
y Anexo documental.

b) En su caso, la relacion y justificacion de las modificaciones o incuso sustituciones
totales que se realicen respecto de la ordenacion detallada previamente por otros
instrumentos de planeamiento urbanistico, o bien relacion y justificacion de las
modificaciones de las determinaciones que tuvieran por objeto completar la
ordenacion detallada establecida previamente por otros instrumentos de
planeamiento urbanistico.
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Nos remitimos igualmente a distintos epigrafes de esta Memoria y planos, donde se da
cumplimentacién a estos extremos. El Estudio de Detalle no produce una sustitucion total de
la ordenacidn detallada establecida previamente, ni tiene por objeto completar la misma, sino
introducir ciertas modificaciones en ciertos elementos o pardmetros de dicha ordenacién
detallada de caracter volumétrico.

¢) En su caso, relacion y justificacion de las determinaciones que tuvieran por objeto
completar la ordenacion detallada establecida previamente por otros instrumentos de
planeamiento urbanistico.

El presente Estudio de Detalle no establece determinaciones que pudieran completar la
ordenacion detallada del Plan General sino una reordenaciéon del volumen regulado por el
PGOU.

El presente documento no tiene por objeto el desarrollo de sectores de suelo urbano
consolidado, por cuanto la documentacion exigible seria la que se seiala en el art. 136 para el
supuesto especifico que nos ocupa, incluyéndose con la amplitud suficiente, complementada
con los correspondientes planos de informacion y ordenacion.

B.5. INTERES PUBLICO, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE

Ya en los apartados A.1 de la Memoria Informativa y B.1 y B.2 de esta Memoria Vinculante se
desarrolla extensamente el objeto, conveniencia y oportunidad de la elaboracién del presente
Estudio de Detalle, asi como la descripciéon pormenorizada de las soluciones propuestas.

Debemos por tanto remitirnos a tales apartados.

Baste a modo de resumen insistir en que la reordenacion de volumenes que se propone en el
presente Estudio de Detalle, con respecto a las condiciones de ordenacién detallada
contenidas en la normativa urbanistica y en los planos de ordenacién del PGOU, pretende una
transiciéon mejor ordenada y estructurada entre las volumetrias aplicables a las parcelas de los
numeros 30y 36 de la calle Maestro Jusquin en lo que respecta al frente que ofrecen hacia la
calle Antonio Pereira. El resultado volumétrico que se deriva de la aplicacion actual del PGOU
resulta excesivamente fragmentado y heterogéneo, no siendo adecuado desde el punto de la
imagen y morfologia urbanas, producto todo ello de la aplicacién formal de la ordenanza de
zona.

Resulta por tanto conveniente proceder, en la medida de lo posible, a una cierta
racionalizacién de la volumetria final de la manzana, simplificando la transicién de alturas, lo
que se posibilita mediante el desarrollo de una figura como es la del Estudio de Detalle, que
tiene este especifico objeto.

El interés publico del Estudio de Detalle se sustenta en todo lo manifestado hasta ahora en la
presente Memoria, en lo que se refiere a la mejor articulacidon volumétrica de la manzana. A
todo ello debe afiadirse el hecho de que su elaboracién viene determinada en el marco de una
regulacion especifica que se contiene en el propio PGOU (art. 18 de las NNUU), estableciendo
criterios para su desarrollo en el ambito del suelo urbano consolidado. Estando contenidos en
dicha regulacion los criterios y bases que regulan la formulacidén de estos instrumentos, cuyo
objeto es el de resolver cuestiones puntuales de la trama urbana acerca de tratamiento de
medianerias e igualacion de cornisas, se estima que el interés publico, conveniencia y
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oportunidad estan implicitos en el propio planeamiento general, que establece de forma
reglada los fines y normas perseguidas, en cuanto a tratamiento de la imagen urbana, lo que
se aborda mediante el presente documento.

Dado que uno de los fundamentos del Estudio de Detalle consiste en igualar cornisas, evitando
la posibilidad de generacién de medianerias vistas en los futuros edificios, en base a la
habilitaciéon y regulacion que expresamente se sustenta en la normativa urbanistica del
planeamiento general, debe suponerse la conveniencia e interés publico que emana de la
regulacion normativa. El interés en su redaccién se incrementa al tener en cuenta que la
solucion que se plantea genera en realidad la resolucién volumétrica para el conjunto de la
manzana.

Mediante tal regulacién, han sido desarrollados en el término municipal de Ledn, con el
objetivo sefalado, buen nimero de Estudios de Detalle en suelo urbano consolidado, tanto
en base al PGOU anterior, como en base al nuevo PGOU, del que éste constituye su Revisidn,
estando sus normas reguladoras heredadas del anterior.

B.6 JUSTIFICACION Y CUMPLIMIENTO DEL LAS NORMAS REGULADORAS ESPECIFICAS
DEL PGOU. EDIFICABILIDAD PARCELA RESULTANTE EN EL E.D.

Se plantea un estudio de la edificabilidad que se desprende de la aplicacion del vigente PGOU,
similar al realizado en el apartado A.4 de la Memoria Informativa del presente documento.

Los terrenos exteriores a las alineaciones que serian objeto de cesién obligatoria,
correspondientes a la parcela del n2 30 de la calle, tendrian una superficie de 870,75 m?, segln
el estudio topografico realizado.

EDIFICABILIDAD SEGUN PGOU VIGENTE (ESTADO ACTUAL)

PLANTA BAJA: Para usos compatibles y espacios de acceso y servicios generales del edificio.
100% de ocupacidén superficie solar.

N2 plantas | Superficie. Ocupada
C/ Maestro Jusquin, 28/30 B 411,42 m?
Calle nueva apertura B 82,07 m?
Tramo C/ Antonio Pereira B 802,65 m?
Tramo C/ A. Pereira. (11,74m) B 142,62 m?
Zona interior manzana B 824,82 m?
TOTALES 2.263,58 m?

Total superficie edificable planta baja 2.263,58 m?
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PLANTAS DE PISOS: Para uso residencial o viviendas, con fondo edificable de 12 m.

N2 plantas | Sup. edif. por planta Total pisos
C/ Maestro Jusquin, 28/30 3 411,42 1.234,26 m?
Calle Nueva apertura 3 82,07 246,21 m?
Tramo C/ Antonio Pereira 4 802,65 3.210,60 m?
Tramo C/A. Pereira. (11,74 m) 5 142,62 713,10 m?
Zona interior manzana 0
TOTALES 5.404,17 m?

Total superficie edificable plantas pisos 5.404,17 m?

DERECHOS DE VUELO: 70% de la longitud de fachada x 1,20 m.

Las superficies de vuelos ocupan el 70% de las fachadas con un ancho de 1,20 m con lo que
aplicado a las fachadas resultante tendremos una superficie total obtenida por los vuelos de

429,95 m?:

Total superficie edificable vuelos 429,95 m?

La superficie edificable totales

Planta baja Sup pisos Vuelo Total
C/ Maestro. Jusquin, 28/30 411,42 m? 1.234,26 m? 1.732,65 m?
Calle de nueva apertura 82,07 m? 246,21 m? 345,69 m?
Tramo C/ Antonio Pereira 802,65 m? | 3.210,60 m? 4.289,51 m?
Tramo C/A. Pereira. (11,74 m) 142,62 m? 713,10 m? 905,03 m?
Superficies de vuelos 429,95 m?| 429,95 m?
Zona interior central 824,82 m? 824,82 m?
TOTALES EDIFICABILIDADES 2.263,58 m? | 5.404,17 m? 429,95 m? | 8.097,70 m?

Total superficie edificable total de las parcelas agrupadas 8.097,70 m?
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EDIFICABILIDAD SEGUN ED (ESTADO MODIFICADO)

PLANTA BAJA: Para usos compatibles y espacios de acceso y servicios generales del edificio.

100% de ocupacion superficie solar.

N2 plantas | Superficie. Ocupada
C/ Maestro Jusquin, 28/30 B 411,42 m?
Calle nueva apertura B 82,07 m?
Tramo C/ Antonio Pereira B 802,65 m?
Tramo C/ A. Pereira. (11,74m) B 142,62 m?
Zona interior manzana B 0,00 m?
TOTALES 1.438,76 m?

Total superficie edificable planta baja 1.438,76 m?

PLANTAS DE PISOS: Para uso residencial o viviendas, con fondo edificable de 12 m.

N2 plantas | Sup. edif. por planta Total pisos
C/ Maestro Jusquin, 28/30 3 411,42 1.234,26 m?
Calle Nueva apertura 3 82,07 246,21 m?
Tramo C/ Antonio Pereira 5 802,65 4.013,25 m?
Tramo C/A. Pereira. (11,74 m) 5 142,62 713,10 m?
Zona interior manzana 0
TOTALES 6.206,82 m?

Total superficie edificable plantas pisos 6.206,82 m?

DERECHOS DE VUELO: No se fijan superficies de vuelos por planta y se distribuyen libremente

en el proyecto ejecutivo con una superficie total de 452,12m?

Total superficie edificable vuelos 452,12 m?

La superficie edificable totales

Planta baja Sup pisos Vuelo Total
C/ Maestro. Jusquin, 28/30 411,42 m? | 1.234,26 m? 1.645,68 m?
Calle de nueva apertura 82,07 m? 246,21 m? 328,28 m?
Tramo Calle A. Pereira 802,65 m? | 4.013,25 m? 4.815,90 m?
Tramo C/A. Pereira. (11,74 m) 142,62 m? 713,10 m? 855,72 m?
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Superficies de vuelos 452,12 m? | 452,12 m?

Zona interior central 0,00 m?

TOTALES EDIFICABILIDADES | 1.438,76 m? | 6.206,82 m? 452,12 m? | 8.097,70 m?

Total superficie edificable total de las parcelas agrupadas 8.097,70 m?

ESTUDIO COMPARATIVO DE LAS EDIFICABILIDADES RESULTANTES:

if::ll_::f IES X TOTALES x )S(LLI:_EAT:_:;ISES TOTALES x
PGOU PGOU E. D. MANZANA
Planta 02 2.263,58 Planta 02 1.438,76
Planta 12 1.438,76 Planta 12 1.438,76
Planta 22 1.438,76 Planta 2° 1.438,76
Planta 32 1.438,76 Planta 32 1.438,76
Planta 42 945,27 Planta 4° 945,27
Planta 52 142,62 Planta 52 945,27
Total pisos 7.667,75 Total pisos 7.645,58
Vuelos 429,95 Vuelos 452,12
TOTALES 8.097,70 TOTALES 8.097,70

En la nueva ordenaciodn, el reparto de edificabilidades entre las distintas plantas se hara de
forma que no se sobrepase el fondo maximo edificable, ni se exceda la edificabilidad por
plantas ni la total. La superficie edificable de vuelos podra distribuirse libremente por plantas
para cada uno de los tramos de fachada considerados. El nimero de plantas sera PB+3 y PB+5,
segun zonas, tal y como se refleja en el plano de ordenacién correspondiente del Estudio de
Detalle.

En el siguiente esquema se representa la ordenacion segun el PGOU vigente y la propuesta
modificada de este Estudio de Detalle.
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ORDENACION VIGENTE SEGUN PGOU (Estado Actual)

ORDENACION PROPUESTA E.D. (Estado Modificadc

B.7. RESUMEN EJECUTIVO

En cumplimiento de lo preceptuado en el art.2 112 del RUCYL, que a su vez recoge la
prescripcion del vigente Texto Refundido de la Ley de Suelo, se incluye, como parte integrante
de la presente Memoria Vinculante, un denominado “resumen ejecutivo” de la ordenacion
propuesta, con los siguientes contenidos:

- Delimitacion de los admbitos en los que la ordenacidon proyectada altera la vigente, con
un plano de situacion, y alcance de dicha alteracion.

- En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos
de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

El plano de situacion inserto a continuacion da cuenta del ambito de incidencia del presente
documento, que se recoge también en los diferentes apartados que integran este Estudio de
Detalle, concretandose en las parcelas de los n2s 28 y 30 de la calle Maestro Jusquin de Ledn,
cuya medicién real arroja unas superficies de 132,75 y 3.001,58 m?, respectivamente,
ligeramente distinta de las superficies catastrales, segun se detalla a continuacion:

Referencia Superficie parcelas (m?)
catastral Catastral Real
C/ Maestro Jusquin, 28 9309933 127 m? 132,75 m?
C/ Maestro Jusquin, 30 9309934 | 3.000 m? 3.001.58 m?
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Plano Catastral en sombreado las parcelas que intervienen en el E.D.
i e,

CALLEF'.NTOMO PERENL

GALLEANTONrO PEREMRA

Los terrenos se describen igualmente a lo largo de la Memoria, especialmente en el apartado
A.2 de la Memoria Informativa, al que nos remitimos, estimandose que con ello se
cumplimenta este extremo legal.

El alcance de dicha alteracion se refiere a determinaciones de ordenacion detallada de
caracter meramente volumétrico, que se describen pormenorizadamente también en la
presente Memoria y planos adjuntos, con lo que en este apartado nos remitimos
integramente también a dichos documentos en orden a cumplimentar este extremo.

En cuanto a los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspension, debe aclararse que
ésta es materia reglada en la legislacion de Castilla y Ledn y constituye un efecto automatico
de la aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico, en los términos
sefialados en el art? 156 del RUCYL, por cuanto debemos remitirnos a este precepto, asi como
al acuerdo de aprobacidn inicial que se adopte por el 6rgano municipal competente respecto
de este documento, que producira los efectos correspondientes, tanto determinando las
licencias y procedimientos que se deberan suspender como la duracién de la suspension. En
cualquier caso, se entiende que el dmbito de suspension serian las parcelas o suelos afectados
por este Estudio de Detalle, sin perjuicio de las excepciones que se sefialan en el punto 3 de
dicho articulo, entre las que se encuentran aquellas solicitudes de licencia que tengan por
objeto actos de uso de suelo que sean conformes tanto al régimen urbanistico vigente como
a las determinaciones del instrumento que motive la suspensién. Entendiéndose que tal
ambito de suspension se concretara en el acuerdo que produzca la aprobacion inicial del
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documento, y que este acuerdo podrd ser también objeto de consulta en el expediente
cuando se someta a exposicion publica, consideramos que esta cautela legal queda
suficientemente cubierta.

B.8. OTRAS DETERMINACIONES. RELACION CON LA NORMATIVA SECTORIAL

En el presente apartado se sefialan las relaciones del Estudio de Detalle con lo establecido en
otro tipo de normas o legislacion sectorial, justificando en su caso su cumplimiento.

B.8.a.- Relacidn con la accesibilidad

El presente Estudio de Detalle afecta exclusivamente a suelos clasificados como urbano
consolidado, de dominio privado, por lo que carece de incidencia planificadora sobre terrenos
de dominio publico, sin perjuicio de las obligaciones de futura cesién y urbanizacion de los
terrenos exteriores a las alineaciones, sobre los que debera redactarse el correspondiente
Proyecto Técnico de Urbanizacion. Sera en este Proyecto donde deban tenerse en cuenta las
cuestiones a los que se refiere este epigrafe, esto es, las determinaciones establecidas en la
normativa reguladora en materia de accesibilidad en el espacio publico.

Las determinaciones que se introducen en el presente documento, en cuanto a la ordenacién
detallada, se circunscriben especificamente a modificaciones del volumen edificatorio en el
ambito privado, no implicando por tanto, en ningln caso, la creacion o modificacién de
elementos del espacio publico urbanizado, no siendo por tanto de aplicacion la Ley 51/2003,
el Real Decreto 505/2007 o la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, reguladoras de las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacidn de las personas con discapacidad para
el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

Las normas autondmicas sobre la materia, tales como la Ley 3/1998 de Accesibilidad y
Supresién de Barreras asi como el Reglamento que la desarrolla no tendrian tampoco
incidencia sobre las determinaciones y espacios a los que se refiere el Estudio de Detalle que
aqui se redacta.

Todo ello se sefala sin perjuicio de que el futuro proyecto técnico de edificacion que se
redacte en las parcelas afectadas deba tener en cuenta la normativa especifica sobre
accesibilidad en edificacion, como es la contenida en el Codigo Técnico de la Edificacién o las
Normas Urbanisticas del propio PGOU, materias que en todo caso se escapan al alcance de los
aspectos regulados en el presente Estudio de Detalle.

B.8.b.- Influencia del Estudio de Detalle en materia de Protecciéon Ciudadana

La Ley 4/2007, de 28 de Marzo, de Proteccion Ciudadana de Castillay Ledn, en su art2. 12, “La
Ordenacion del Territorio y el Urbanismo como prevencion de los riesgos”, apartado 1, sefiala:

"Los instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento urbanistico serdn
sometidos a informe preceptivo del drgano competente en materia de proteccion

JUAN CARLOS RUIZ MARTIN. ARQUITECTO col.n@ 3363 B. MEMORIA VINCULANTE 30

430D748D6E421E38EE859FDF4E6A8FCDD3FA0951

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

17/04/2026

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

Ayuntamiento de Ledn

NOMBRE:



ESTUDIO DE DETALLE APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 05/06/2026 LA SECRETARIA

CSV: 45071IDDOC2A4A0A26141244E4385 Documento firmodeo digitaimente

C/ MAESTROJUSQUIN, 28y 30 Ledn
MAESTRO JUSQUIN
CONSTRUCCIONES, S.L.

ciudadana en relacion con las situaciones de riesgo que puedan provocar el modelo
territorial adoptado en ellos".

Los demas instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como las modificaciones de
cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico, como puede ser el caso que nos
ocupa, se someteran también a dicho informe cuando afecten a areas sometidas a riesgos
naturales o tecnoldgicos, que hayan sido delimitadas por la administracién competente para
la proteccién de cada riesgo. En todo caso se hara constar la ausencia de afeccion en la
memoria del instrumento de planeamiento.

De la documentacidén consultada al respecto en el PGOU de Ledn, en su Memoria Informativa,
ya se hace referencia a los riesgos naturales detectados en el municipio, segun analisis
contenido en su Memoria Informativa, cuyas conclusiones se han tenido en cuenta en la
redaccion del presente Estudio de Detalle. En concreto fueron analizados riesgos geoldgicos
internos y externos, hidro-geo-climaticos y riesgos de avenidas, todo ello dentro del estudio
del medio Fisico y Natural. Las determinaciones de ordenacion del PGOU ya tienen en cuenta
esta evaluacion de riesgos, que se evidencia fundamentalmente en orden a la clasificacién y
calificacion de los suelos. Tratandose el suelo afectado por el Estudio de Detalle de suelo
urbano consolidado, susceptible de edificacion, se entiende que el PGOU ha considerado
excluido el mismo de los riesgos naturales y tecnolégicos seiialados.

Para la redaccién del presente Estudio de Detalle se ha procedido a recabar informacién
acerca de los riesgos existentes en su ambito, y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
12 de la Ley 4/2007, de 28 de Marzo, de Proteccién Ciudadana de Castilla y Ledn, y se hace
constar de forma expresa que, en lo que se conoce, la Unica posible afeccion de areas
sometidas a riesgos naturales o tecnolégicos que hayan sido delimitadas por la administracién
competente para la proteccién de cada riesgo es la efectuada por la Confederacion
Hidrografica de Duero, que en su documento de Evaluacién Preliminar de Riesgo de
Inundacién incluye parte para el municipio de Ledn en un area de riesgo medio de inundacion.

Al objeto de evaluar la posible inclusion del ambito de afeccidn del presente Estudio de Detalle
dentro de esta drea en riesgo de inundacidn, se procede a la comprobacion y analisis del riesgo
de inundacion sobre la documentacion grafica generada en el proyecto LINDE — Esla, Bernesga
y Torio en Ledn, redactado a instancia del organismo competente para la evaluacion del riesgo
de avenida, la Confederacion Hidrografica del Duero.

Como se desprende de dicha comprobacion, dado su ambito de actuacion, el presente Estudio
de Detalle no altera determinacién alguna de planeamiento que afecte a terreno incluido
dentro de la linea de inundacion para el periodo de retorno de 500 afios.

En base a lo anteriormente expuesto y a la determinacion normativa en el apartado 1 del
articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de Marzo, de Proteccion Ciudadana de Castilla y Ledn, se
considera que no existe afeccidn del presente Estudio de Detalle sobre las dreas sometidas a
riesgos naturales o tecnoldgicos que hayan sido delimitadas por la administracién competente
para la proteccién de cada riesgo.

En cualquier caso, para la tramitacion del presente documento debera recabarse el informe
del citado Organismo competente sobre aguas, Confederacién Hidrografica del Duero, por lo
que con seguridad podra ratificarse lo sefialado en tanto que el area objeto de planeamiento
se encuentra, como se ha manifestado, muy alejada de las zonas del Municipio
potencialmente afectas a peligras de inundacion.
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B.8.c.- Relacion del Estudio de Detalle con la Proteccion del Patrimonio Cultural

El presente Estudio de Detalle, en su condiciéon de figura de planeamiento que aborda
exclusivamente una modificacion de los volumenes edificatorios, no presenta en principio
incidencia sobre la proteccion o vigilancia arqueoldgica, dado que carece de alcance ejecutivo
sobre el terreno, en cuanto no es comprensivo de proyecto arquitectdnico ni sirve de base o
soporte para la realizacién de actividades fisicas o constructivas sobre los suelos.

Por otra parte, la situacién o dmbito de actuacion del Estudio de Detalle se corresponde con
los numeros 28 a 30 de la calle Maestro Jusquin, con frente también a la calle Antonio Pereira,
encontrandose por tanto fuera del recinto amurallado de la ciudad y del ambito de aplicaciéon
del Plan Especial de Ordenacién, Mejora y Proteccién de la Ciudad Antigua de Ledn.

Los terrenos no se encuentran incluidos en area o zona de “Proteccion Arqueoldgica" de las
definidas en el art2 311 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Leédn,

No obstante, se debera estar a lo dispuesto en la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn y la normativa que lo complementa, asi como a lo contenido en el art2 312
“Actividades arqueoldgicas. Autorizacion, obligaciones, financiacion y descubrimientos
arqueoldgicos”, de la normativa urbanistica del PGOU de Ledn. Anejo 3.

Igualmente se estara a lo que al efecto pueda determinarse por el Excmo. Ayuntamiento de
Ledn a través de sus servicios de arqueologia y también por la Comision Territorial del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

B.8.d.- Relacién del Estudio de Detalle con la Proteccion del Ruido

Segun la Ley 5/2009, de 4 de Junio, del Ruido de Castilla y Ledn, en su art.7, “Planeamiento
territorial y urbanistico”, establece:

1. "En los instrumentos de planeamiento urbanistico se incluird una zonificacion
acustica del territorio, las zonas de servidumbre acustica y de reserva de sonido de
origen natural, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley."

2. “En los instrumentos indicados en el punto anterior se incluird un apartado en el
que se definiran las medidas previstas para prevenir y reducir la contaminacion
acustica, de manera que se garantice que, en las dreas que delimite, se alcancen
los objetivos de calidad para las mismas. Igualmente incluirdn entre sus
determinaciones, las que resulten necesarias para conseguir la efectividad de las
servidumbres acusticas ubicadas dentro del drea de intervencion de los
instrumentos citados”.

Parece obvio que la previsidn que se contiene en la Ley sefialada no debe tener efectos sobre
aspectos de la ordenaciéon urbanistica de la naturaleza de las descritas en este documento,
pues carece del alcance territorial que la haga susceptible de necesitar la inclusion de tales
medidas en el orden de zonificacion acustica.

No obstante lo anterior, se incluye una breve resefia en esta materia a los efectos de
cumplimentar, en lo que proceda, lo sefialado en la citada Ley.

En primer lugar, debe precisarse que cualquier determinacion que deba incluirse en el
planeamiento en el orden de la zonificacidn acustica del territorio, pasa necesariamente, en
base a la aplicacidn de la propia Ley del Ruido, por la confeccidn de los denominados “mapas
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de ruido”. Es decir, la confeccion de mapas de ruido es una condicion necesaria para permitir
la inclusion de determinaciones sobre zonificacidon acustica en un determinado instrumento
de planeamiento, pues es el documento que permite el analisis en materia acustica y la
adopcidn de decisiones en un marco territorial.

A este respecto debe sefialarse que la ciudad de Ledn cuenta con un Mapa Estratégico de
Ruido, aprobado por la consejeria de Fomento y Medio Ambiente mediante la ORDEN
FYM/717/2012 de 21 de Agosto, y un Plan de Accidén en materia de la Consejeria de Fomento
y Medio Ambiente.

Se acompaiian, en el Anejo 4, estas determinaciones acusticas, contenidas tanto en el Mapa
de Ruido como en el Plan de Acciéon, que incluyen planos de niveles sonoros y planos de
zonificacién del ambito de actuacion del Estudio de Detalle, de donde se desprenden los
siguientes niveles sonoros para la zona:

Ld < 55,0 dBA
Le < 55,0 dBA
Ln < 50,0 dBA
Lden < 55,0 dBA

En cualquier caso, los datos y contenidos aportados en este documento deberan ser evaluados
por los servicios técnicos municipales de Medio Ambiente en orden a la correcta
cumplimentacion de las exigencias legales.

Los datos expresados han de tenerse en cuenta a la hora de la redaccién del Proyecto de
Ejecucidn para la futura edificacion que se realice en el solar.

B.8.e.- Aspectos en cuanto a redes de Telecomunicaciones

La ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, en el apartado 2 del art? 35, establece: "Los
dérganos encargados de los procedimientos de aprobacion, modificacion o revision de los
instrumentos de planificacion territorial o urbanistica que afecten al despliegue de las redes
publicas de comunicaciones electronicas deberdn recabar el oportuno informe del Ministerio
de Industria, Energia y Turismo. Dicho informe versard sobre la adecuacion de dichos
instrumentos de planificacion con la presente Ley y con la normativa sectorial de
telecomunicaciones y sobre las necesidades de redes publicas de comunicaciones electronicas
en el ambito territorial a que se refieran...".

Segun lo sefialado en el art? 5, letra c) de la ITU 1/2016, “sobre emision de informes previos en
el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico”, el informe
del citado Ministerio solo sera exigible en los expedientes de modificaciones de planeamiento
cuando afecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas, y, en otro
caso, deberda hacerse constar la ausencia de afeccién en la memoria del instrumento.

A la vista de lo sefialado, y dado que el Estudio de Detalle tiene un alcance limitado,
reduciéndose a regular ciertos aspectos de la ordenacion de la volumetria en parcela de
dominio privado, sin aumento de la edificabilidad, ni afeccién de la urbanizacién del entorno
por tratarse de un drea urbana consolidada dotada de todos los servicios urbanisticos, se
entiende que el supuesto no estaria sometido a la exigencia de informe al que se refiere el
articulo 35 de la Ley 9/2014. Efectivamente, sin perjuicio de las obligaciones de futura cesion
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y urbanizacién de los terrenos exteriores a las alineaciones, el presente documento, en su
condicién de figura de planeamiento que aborda exclusivamente una modificacién de los
volumenes edificatorios en parcela privada, no presenta incidencia sobre la zonificacion o
regulacion de los espacios publicos, que vienen dados por el propio PGOU. Ademads de ello,
este instrumento no tiene caracter ejecutivo o constructivo sobre el terreno, ni establece
regulacion alguna sobre el despliegue de redes de comunicaciones.

En base a todo lo sefialado, debe entenderse que el Estudio de Detalle, por su naturaleza,
careceria de incidencia sobre el despliegue de las redes publicas de comunicaciones
electrdnicas, por lo que no se considera sometido al informe al que se refiere el articulo 35 de
la Ley 9/2014 General de Telecomunicaciones.

Cuestion distinta sera la del futuro Proyecto Técnico de Urbanizacidn que en su caso haya de
redactarse para la ejecucion de los viales de nueva apertura, que debera contemplar aquellos
aspectos necesarios que atafien a la citada normativa reguladora de este tipo de redes.

B.8.f.- Real Decreto 513/2019, de 30 de agosto, por el que se establecen las servidumbres
aeronduticas del aerédromo militar de Ledn.

Al encontrarse la totalidad del ambito del Estudio de Detalle objeto de redaccion incluido en
las zonas y espacios afectados por servidumbres aeronauticas del Aerédromo Militar de Ledn,
establecidas por Real Decreto 513/2019, de 30 de agosto (BOE nim. 238, de 3 de octubre), la
ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores, incluidas
las palas, medios necesarios para la construccidn, incluidas las gruas de construccién y
similares) o plantacién que se vaya a llevar a cabo en dicha zona debera requerir autorizacion
previa, preceptivamente, del Ministerio de Defensa (Direccion General de Infraestructura) por
estar afectada por las referidas servidumbres aeronauticas.

El municipio de Ledn esta incluido dentro de los términos municipales afectados por el articulo
7 de dicho Real Decreto, por lo que se incorpora entre sus planos normativos (ver plano 06 de
este Estudio de Detalle) los planos de las Servidumbres Aeronduticas del Aerédromo Militar
de Ledn, y se deja constancia expresa de dicha normativa en su documentacién.

B.8.g.- Tramite ambiental

Dado el alcance del presente Estudio de Detalle, que actia sobre una limitada zona,
limitandose a realizar minimos ajustes en la volumetria establecida en el PGOU vigente, es
patente que la presente actuacidn no tiene efectos significativos o resefiables sobre el Medio
Ambiente.

No obstante lo anterior, conforme a lo sefialado en el articulo 6.2.c de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental, resulta preceptiva la evaluacién estratégica previa
simplificada del Estudio de Detalle, (como plan o programa que es, en su condicidon de
instrumento de planeamiento), estimandose que si bien puede entenderse que establece el
marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no se produce ninguno de los requisitos
mencionados en el apartado 1 para que tenga caracter de evaluacidn estratégica previa
ordinaria, dado que no establece el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente
sometidos a evaluacién de impacto ambiental en ninguin caso, no afecta a espacios Red Natura
2000 en los términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural
y de la Biodiversidad, y no lo ha solicitado el promotor, y ello sin perjuicio de que el 6rgano
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ambiental pueda en el curso de la tramitacidn del Estudio de Detalle someterlo a Evaluacion
Ambiental Estratégica ordinaria.

En cumplimiento de lo sefialado en el articulo 29.1 de la precitada Ley 21/2013, el promotor
del Estudio de Detalle, junto con el propio documento y la documentacién exigida por la
legislacidon sectorial, presentara ante el Ayuntamiento de Ledn la solicitud de inicio de la
evaluacién ambiental estratégica simplificada, acompafiada del correspondiente documento
ambiental estratégico, con los contenidos requeridos por el precitado articulo.

Todo ello se seiala sin perjuicio de lo que el Ayuntamiento de Ledn y el érgano ambiental
competente determinen en orden a la correcta tramitacién de este procedimiento ambiental.

Ledn, Abril 2026

o

Fdo.: JUAN CARLQS RUIZ MARTIN

Arduitecto
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ANEJO 1.- NOTAS SIMPLES INFORMATIVAS DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD N2 1 DE LEON
Y DATOS CATASTRALES

Se aportan Notas Simples de las fincas objeto del presente Estudio de Detalle situadas en Calle
Maestro Jusquin de Ledn.

En el registro la finca 37512 con ref. Catastral 9309933TN8291S0001MK y localizada con el
nimero 28 de la calle Maestro Jusquin tiene como titular a MAESTRO JUSQUIN 30
CONSTRUCCIONES, S.L.

La finca 2872 con el n2 30 de la misma calle Maestro Jusquin, y ref. cat.
9309934TN8291S00010K pertenece a Maria del Carmen Rovina Caias y a D. Miguel Ciezar
Rovina.

Ambas fincas estan registradas, si bien la 2872 esta a nombre de los titulares de la sociedad
MAESTRO JUSQUIN 30 CONSTRUCCIONES, S.L. tal y como aparece en la escritura que se
presenta en este anejo y fue aportada en constitucién de la Sociedad Limitada que la forman
ambos titulares y que fue creada el 16 de marzo de 2022 con protocolo 382.

Se estd realizando la Agrupacidon de ambas parcelas y la actualizacién de los titulares que se
presentard antes de la aprobacion definitiva de este Estudio de Detalle.

iNDICE

Nota Simple Maestro Jusquin, 28

Nota Simple Maestro Jusquin, 30

Escritura Constitucion Sociedad Limitada “MAESTRO JUSQUIN 30 CONSTRUCCIONES, S.L.”
INSCRIPCION DE LA SOCIEDAD EN REGISTRO MERCANTIL

FICHAS CATASTRALES
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Registro de Ia Propiedad de Leén n° 1
C/ El Carmen n° 7 -1* Planta

Registradores Teléfono: 987 91 05 99 * Fax: 987 27 30 25

DE ESPANA 24001 - Leén
lean | @iregistrodelapropiedad.org

Para informacidn de consumidores se hace constar gue la manifestacidn de los likbros por
esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos gue expresa 1 art.332 del
Reglamento Hipotecario, y que sdéle la Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, la
libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de la Ley
Hipotecaria.

Fecha de Emisién: DIFEZ DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO
CRU: 24012000822155
Finca: 37512
Referencia Catastral: 9309933TN829150001MK

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: SOLAR al sitio de a Granja, hoy s=eqin Catastro, calle Maestro Jusquin nimero
veintiocho. Tiene una medida superficial de CIENTO VEINTISIETE METROS CUADRADOS: vy linda,
de frente, en una linea de fachada de ocho metros, con calle sefialada con la letra D,
abierta a la primitiva finca matriz, para el mejor aprovechamiento de sus sclares: por el
fondo, o Este, y por la izquierda entrandc o Norte, en lineas de ccho y dieciséis metros
respectivamente, con reste de finca gue queda en poder del wvendedor; vy por la derecha
entrando o sur, en linea también de dieciséis metros, con finca de don Manuel Ferreras

Diex

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR M.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
MAESTRO JUSQUIN CONSTRUCCIONES, S.L. BO9915059 3528 762 192 3

100,0000008 (TOTALIDAD) del plenc dominio, por titulo de compraventa, Iinscrita con
fecha 09/10/23, mediante escritura autorizada en Ledn el dia 12/07/23 por el Notario DON
JOSE ANTONIO BOLLO DE MIGUEL con el nlmero de protocolo 1.176.

Esta finca ha guedado coordinada con el Catastro.

CARGAS

- AFECCIGN. EXENTA EN SUCESIONES.

Afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de hoy, al pago de la
liquidacién o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre
Sucesiones y Donacienes, por haber sido declarado provisionalmente exento el documento
del asiento adjunto. Ledn a 17 de enero de 2023.

- AFECCION. EXENTA EN SUCESIONES.

Afecta durante el plaze de CINCO ANOS, contados a partir de hey, al pago de la
liguidacidén o liquidaciones gque en su caso puedan girarse por el Impueste sobre
Sucesiones y Donaciones, por haber sido declarado provisionalmente exento el documento
del asiento adjunto. Leén a 17 de enero de 2023.

- AFECCION. EXENTA EN SUCESIONES.

Afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de hoy, al pago de la
liguidacién o liquidaciones que en su caso puadan girarse por =l Impuesto scbre
Sucesiones y Donaciones, por haber sido declarado provisionalmente exento el documento
del asiento adjunto. Leén a 17 de ensro de 2023.

- AFECCION. EXENTA EN SUCESIONES.
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¢/ MAESTROJUSQUIN, 28y 30 Ledn
MAESTRO JUSQUIN
CONSTRUCCIONES, S.L.

Afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de hoy, al pago de la
liguidacién o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciocnes, por haber sido declarado provisionalmente exento el documento
del asiento adjunto. Leén a 17 de eneroc de Z023.

- AFECCION. EXENTA EN SUCESIONES.

Afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de hoy, al pago de la
liguidaecién o liquidaciones gque en su caso puedan girarse por el Impussto sobre
Sucesiones y Donaciones, por haber sido declarade provisionalmente exento el documento
del asiento adjunto. Leén a 17 de enero de 2023.

- AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta por cinco afios, al pago de las ligquidaciones complementarias
que eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de CINCO MIL OCHOCIENTOS
EUROS por autoligquidacién, de la gque se archiva copla. Ledn a 9 de octubre de Z2023.
HIPOTECA.

Gravada con una HIPOTECA constituida a favor de BANCO SANTANDER, S.A., mediante
escritura otorgada en Ledén el dia doce de julio de do= mil veintitrés, ante su Notario
don JOSE ANTONIO BOLLO DE MIGUEL, ntumero 1177 de protocolo, en garantia de la restitucidn
de: 1. Del total importe del principal del préstamo: CINCUENTA MIL SETECIENTOS CINCUENTA
EUROS. 2. Un afio de intereses remuneratorios, calculados conforme a la condicidn tercera,
“Intereses ordinarios", si hien a los Gnicos y exclusivos efectos de determinar un maximo
de responsabilidad hipotecaria por intereses, estos solo quedaran garantizados
hipotecariamente hasta un méximo del 2,89% anual, gque asciende a MIL CUATROCIENTOS
SESENTA Y SEIS EUROS CON SESENTA Y OCHO CENTIMOS. 2. Tres afios de intereses moratorios,
calculados conforme a lo establecido en la condicidn sexta, “Intereses de demora", si
bien a los unicos y exclusiveos efectos de determinar un maximo de responsabilidad
hipotecaria por intereses de demora, estos sdlo quedaran garantizados hipotecariamente
hasta un méximo del 12,89% anual, gue asciende a DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO
EUROS CON TRES CENTIMOS. 4. DOS MIL QUINIENTOS TREINTA ¥ SIETE EUROS CON CINCUENTA
CENTIMOS que se fijan para costas y gastos. Se tasa para caso de subasta en la cantidad
de SETENTA Y UN MIL SETECIENTOS TREINTA EURCS. El vencimiento del préstamo sera el 31 de
Julic de 2035. BAsi resulta de la inscripeidn 42, de la finca 37512, obrante al folio 193
del libro 762 de la Seccidn 1°-A del Ayuntamiento de Ledn, tomo 3528 del archivo, fechada
el dia nueve de octubre de dos mil veintitres.

- AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta por cinco afios, al pago de las liquidaciones complementarias
que  eventualmente pusdan girarse por el impusesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfeche la cantidad de MIL CIENTO QUINCE
EUROS CON SESENTA ¥ NUEVE CENTIMOS por autoliquidacién, de la que se archiva copia. Leén
a 9 de octubre de 2023.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de
la presente nota:

NC hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de expedicidn antes
de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a ficheros o
bases informiticas para la consulta individualizada de perscnas fisicas o Jjuridicas,
incluso expresando la fuente de informacidn (B.O.E. 27/02/188%8).

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que firma el documento. Para mas
informacién, puede consultar el resto de informacién de proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la
practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi como dar
cumplimiento a la legislacidén en materia de blandqueo de capitales y financiacién del
terrorismo gque puede incluir la elaboracidn de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una mision realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes
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C/ MAESTROJUSQUIN, 28y 30 Ledn
MAESTRO JUSQUIN
CONSTRUCCIONES, S.L.

publicozg conferidos &l registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales
correspondientes, azi cowo para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidn hipotecaria ¥ mercantil establecen un régimen especial respecto
al ejercicio de determinados derechoz, por lo que e atenderd a lo dispuesto en ellas.
Para lo no prewvisto en la normativa registral se estard a lo que determine la legislacidn
de proteccidn de datos, como e indica en el detalle de la informacidn adicional. En todo
caso, el ejercicio de loa derechos reconocidos por la legizlacidn de proteccion de datos
a los titulares de los wismos sSe ajustara a las exigencias del procedimiento regiztral.

Categorias de datos: Identificatiwos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidn adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: %e prevé el tratamiento de datos por otios destinatarics. No gSe prevén
transferencias internacicnales.

Fuentez de las gue proceden los datos: Loz datos puede proceder: del propio interesado,
presentante, represenhtante legal, Gestoriashsesoria.

Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en
https: //uww. registradores. org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en  funcidn
del tipo de serwvicio registral solicitado.

COMDICIOMES DE USO DE LA THFORMACIOH

La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo ¥ tiene caracter
intransferible ¥ confidencial ¥ tnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que
se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacidn por
el usuario a cualgquier otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la
Instruccicdn de la Direccidn General de log Registros v del Notariado de 17 de febrero de
1998 queda prohibida la incorporacion de leos datos gue constan en la informacion
registral a ficheros o bases informéticas para la consulta individualizada de personas
fizicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electronico para garantizar su origen e integridad creado por el
BEGISTRD PROPIEDAD DE LEON 1 a dia diez de abril del dos mil veinticinco.

(*) C.5. V. : 2240121 005EADEDR

Servicio Web de Verificacidn: https: ffsede registradores. orgfosr

(*) Este documento tiene el caracter de copia de wn documento electrinicoe. El Codigo Seguro de
Yerificacion permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electronicos del drgane u organisme piblico emisor. Las copias realizadas en zoporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electronicos y firmados electrondicamente tendran la
consideracion de copias autenticas siepre gque incluyan la impresion de un codigo generado
electronicanente u otros zistemas de verificacion gue permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a log archiwvws electromicos del organc u Organisne piublico emizor. (fet. 27.3 de la Ley
3942015, de 1 de octubre, del Procedimiento Rdmindstrative Comm de las Admindstraciones hiblicas. ).
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¢/ MAESTRO JUSQUIN, 28 y30Ledn

MAESTRO JUSQUIN

CONSTRUCCIONES, S.L.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Registro de Ia Propiedad de Ledn n° 1
C/El Carmnen 0’ 7 -1* Plnta

Registradores Teléfano: 987 91 0599 = Fax 987 27 30 2

. 24001 - Ledn
SPANA
il leon1@iregistrodelapropiedad.or

Para informacidn de consumidores se hace conster que la manifestacidn de los libros por
esta Nota Simple Informativa se hace con los erfectos que expresa el art.332 del
Reglamanto Hipotecario, y que séle la Cerrificacidn ecredita, en perjuicio de tercera, la
libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de la Ley
Hipotecaria.

Fecha de Emizién: DIEZ DE ABRIL DEL AFO DO3 MIL VETNTICINCO

CRU: 24012000333392
Pinca: 2872
Refexencia Catastral:

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: TERRENC al sitio de La Granja, hoy calle , &n
término de Ledn, con una superficie de DOS MIL NOVECIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS.-
Linda: al Este, en recta de cien metros y sesenta centimetros, con Calle A, abierta en la
finca da que se saqgragd; Sur, en recta de cuarenta y ssis wetros, con Calle B., abierta
en la misma finca matriz: MNorte, en rscta de trece metres, con casa de Don Victorino
Redondo Garcia; y por el Oeste, en linea guebrada formada por cocho rectas, la primera de
Norte a Sur y la segunda de Este a Oeste, lindan con casa de Don Antonin y Don Froilén
Garcia; la tercera de Norte a Sur, con calls abiesrta en la finca matriz y prolongacién ds
la Calle de San Mamés; la cuarta de Este a Oeste y la quinta, de dieciséls y ocho metros,
respectivamente, lindan con parcela segregada de la de este numerc, adquirida por Don
Pamén Santo Tomds; la sexta prolongacidn de la anterior Oeste-Este, la Séptima de Norte a
Sur, y la octava o ultima, también de Norte a Sur, prolongacién de la anterior y que
cierra 2l perimetro de la finca, lindan con casa de Don Manuel Ferreras Diez y Don
Conrado Ferreras Lopez. Dentro del perimetro de la finca descrita, existe construide lo
siguients: UNA NAVE de CUATROCIENTOS OCHENTA METROS CUADPADOS; otro EDIFICIO para oficina
vy casa del guarda, de planta baja y dos was, con CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS: v un
TENDEJON de fundicidn de CUATROCIENTOS SETENTA METROS CUADRADOS.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMC LIBRO FOLIO ALTA

ROVINA CANAS, MARIA DEL CARMEN 2410 62 52 2
10,2596843% del pleno dominio con caréacter privawevo, por titulo de liguidacién

secledad, inscrita con fecha 27/10/08, mediante escritura autorizada en Ledn el dia

26/06/07 por el Notario DON JESUS SEXMERO CUARDRADO con el nimero de protocolo 1.484.

ROVINA CANAS, MARIA DEL CARMEN ' 110 52 52 1

89,7403157% del usufructs con cardcter privative, por titulo de herencia, inscrita con
fecha 06/06/22, mediante escritura autorizada en Leon el dia 16/03/22 por =l Notario DON
JESUS FERNANDEZ DE LA POCHA con &l nimerc de protccole 381.

CIEZAR ROVINA, MIGUEL 2410 62 52 4

89,7403157% de la nuda propiedad con cardcter privative, por titule ds herencia,
inscrita con fecha 06/06/2Z, mediante sscritura autorizada an Leon sl dia 16/03/22 por el
Notario DON JESUS FERNANDEZ DE LA ROCHA con el numerc de protocolo 381,
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CARGAS

- AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta por cinco afics, contados a partir del dia de hoy, al pago de
las liquidaciones complementarias gque eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre
Transmisiocnes Patrimoniales y Actos Juridices Decumentados, por haber sido declarado
provisionalmente exento. Leén a 27 de Octubre de 2.008.

- AFECCION. EXENTA EN SUCESICNES.

Afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de hoy, al pago de la
ligquidacién o liquidaciones gque &n su caso pusdan girarse por el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones, por haber sido declarado provisionalmente exento el documento
del asisnto adjunto. Ledn a 6 de junio de 2022.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, wvigente el asiento
de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicicén de
la presente nota:

NGO hay documentos pendientes de despacho

AVIZSO: Los datos consignades en la presente ncota se refieren al dia de expedicidn antes
de la apertura del diarlo.

MUY IMPORTANTE, gueda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de informacidn (B.0.E. 27/02/1998).

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que firma el documento. Para mas
informacion, puede consultar el resto de informacidn de proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado incluyendo la
practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del mismo, asi como dar
cumplimiento a la legiszlacién en materia de blangqueo de capitales y financiacién del
terrorismo gque puede incluir la elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los dabtos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicic de poderes
publicos conferidos al registrador, en c¢cumplimiento de las obligaciones legales
correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio solicitado

Derechos: La legislacidn hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto
al ejercicio de determinados derechos, por lo gque se atenderd a lo dispuesto en ellas.
Para lo no previsto an la normativa registral se estara a lo que determine la legislacion
de proteccidn de datos, como se indica en el detalle de la informacidn adicional. En tedo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacidn de proteccidn de datos
a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.
Categorias de datos: Identificatives, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé =l tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén
transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado,
presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidn de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.reglstradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcién
del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene carécter
intransferible y confidencial y tnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que
se solicité la informacidn. Queda prohibida la transmision o cesidén de la informacién por
gl usuario a cualquier otra perscna, incluso de manera gratulta. De conformidad con la
Instruccion de la Direccidn Geéneral de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de
1598 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacidn
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de perscnas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
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FRRE ) EACLLS W PAAA (I0QUSR H IO SOAFRALES

Jesiis Fernandez de la Rocha

NOTARIO
¢/ Alfonso V, nim 7,1 12Q
© 887830290 887880205
24001 LEON @ jfrocha@notariado.org ,

«BESCRITURA DE CONS'I‘I‘I‘UEION DE SOCIEDAD
LIMITADA»

NUMERO TRESCIENTOS OCHENTA|Y DOS, ~=--====——=-=<

En Leén, mi residencia, a 1ec1sels de marzo de

dos mil veintidés Bt B

[ The

Ante mi, JESUS E‘ERNANDEZ DE LA ROCHA Notarlo

=== COMPARECEN=—

DONA MARIA CARMEN ROVINA CARNAS, de nacionalidad

e i e P = e e ¥

espafiola y vecindad civil de Derecho Comin espanola,

residente en Espafa, nacida |el dia 10 de diciembre

de 1.933, viuda, pensionisth, vecina de con
domicilio en calle - y con
D.N.I./N.I.F. nimero = ———===-===sssoses

DON MIGUEL CIEZAR WINA, de nacionalidad

ad —

espanola y-_v-ecindad civil de Derecho Comun espafiola,
residente en Espafia, nacido el dia 23 de septiembre

de 1.978, casado bajcz/l régimen convencional de
separacién de bienes con DONA MARTA FERNANDEZ

ESTRADA . pactada en escritura

GK2575610
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¢/ MAESTROJUSQUIN, 28y 30 Ledn

MAESTRO JUSQUIN

CONSTRUCCIONES, S.L.

octorgada en Ledn, el dia 4 de marzo de 1.997, ante
el Notario don Julio Antonio Garcia Merino, con el
namero 983 de su protocolo, e inscrito en el Registro
Civil de Leén, al tomo 90, folio 92; empresario,
vecino de T con domicilio

en y con D.N.I./N.I.F. ntmeroc

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 23
de la Ley del Notariado, modificado por la Ley
11/2021, de 9 de julio, de transposicién de la
Directiva (UE) 2016/1164, del Consejo, de 12 de julio
de 2.016, YO, el Notario, hago constar la
imposibilidad técnica de la consulta previa ante la
inexistencia de un sistema automatizado que permita
realizar busquedas individualizadas electrénicas
para la consulta previa de la lista de numeros de
identificacidén fiscal revocados, —-———=--meoooo_

=== I NTERVIENEN ===

En su propio nombre y derecho. -———=—--———=--——=u

iy TP PR S P T

Me aseguro de su identidad por la documentacién
resefiada. A mi juicio, ejercen su capacidad juridica
mediante su decisidén de otorgar esta escritura

piblica de CONSTITUCION DE SOCIEDAD LIMITADA, y al

efecto: —~— -
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GK2575609

gs ¥ern
S !

7k
R

PG
TIMBRE

1072021

presente escritura una Mercantil de

Responsabilidad Limitada y racionalidad espafola,

denominada “MAESTRO JUSQUIN CONSTRUCCIONES, SOCIEDAD

LIMITADA” , == === == —mmmmm

b a———

La citada denominacién no figura registrada a

favor de ninguna otra persona en la Seccién de
Denominaciones del Registro Mercantil Central,
conforme se me acredita con|certificacién de fecha
2 DE FEBRERO DE 2022, que gyeda unida a esta matriz
para su insercién en opias y testimonios,
advirtiéndoles yo, la Notario, de haber caducado
dicha certificacién quedando pendiente de su
oportuna renovacién, que sg adjuntara a la presente
mediante diligencia; la cuales me han sido
entregadas, junto con los flemas antecedentes, el dia

11 de MARZO de 2022, haliéndose fijado la fecha de

otorgamiento de la presente escritura a conveniencia
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de los propios comparecientes, los cuales
manifiestan expresamente su voluntad de no sujetar
el proceso constitutivo a lo establecido en el R.D.L.
13/2010. = e el
Segundo.- La sociedad se regird por las
disposiciones del Real Decreto Legislativo 1/2010,
de 2 de Julio, por el que se aprueba el Texto Re-
fundido de la Ley de Sociedades de Capital y demés
disposiciones aplicables, y, en especial, por 1los
siguientes. —— === e

=ESTATUTO S ==

DISPOSICIONES GENERALES, =======—cmm o
ARTICULO 1°.- La Sociedad que se constituye

tiene cardcter mercantil y adopta la denominacién de

“"MAESTRO JUSQUIN CONSTRUCCIONES,_SngEDAD_LIMITADA”,

. I
que sera su razdn social, debiendo ser empleada en

todos los actos, contratos y negocios juridicos en
los que intervenga, y usada como antefirma por los
Administradores o apoderados que la representen, —-

ARTICULO 2°.- El Objeto Social esta integrado

por las siguientes actividades: ~--——==--mcmcmmmeeua

Estudio, disefio, planeacidén, contratacién Y
ejecucién de toda clase de edificaciones y bienes

inmuebles en general, asi como la realizacién en
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ARTICULO 23°.- En todo lo relativo & Separacion
Y Exclusién de Socios y la Disolucién Yy Liquidacién
de la Sociedad se estard a lo dispuesto en 1los
Titulos IX y X de la Ley de Sociedades de Capital.

ARTICULO 24°,- En todo lo no regulado
eéxpresamente en estos Estatutos, tendra vigencia
pPlena la Ley de Sociedades de Capital, aprobada por
Real Decreto Legislative 1/2010 de 2 de julio, vy
demés disposiciones legales vigentes en la
actualidad o que se citen en lo Sucesivo. —=-—-—===

Tercero.- El1 domicilio de la sociedad se ha

fijado en LEON - 24008, Calle Maestro Jusquin, n°30,

con REFERENCIA CATASTRAL: 9309934TN8291S00010K . —~-

Cuarto.- El Capital Social de CUATROCIENTOS
CINCUENTA MIL TRESCIENTOS EUROS (450.300,00 €) esta
totalmente susecrito y desembolsado, por los socios

fundadores a través de la aportacién del siguiente

bien inmueble:==w-ommmmee

FINCA URBANA: TERRENO al sitio de La Granja, hoy

calle Maestro Jusquin, numero treinta, en término de

Ledén, con una superficie de DOS MIL NOVECIENTOS

VEINTE METROS CUADRADOS . = =====mmmmmemmmmo
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DEL .ESTADO
ELERL
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Linda: al Este, en recta

GK2575599

e cien metros y sesenta

centimetros, con Calle A. abierta en la finca de que

se segregd; Sur, en recta de

con Calle B., abierta en

cuarenta y seis metros,

la misma finca matriz;

Norte, en recta de trece metros, con casa de Don

Victorino Redonda Garcia; ¥y
quebrada formada por ocho red
a Sur y la segunda de Este 3
de Don Antonio y Don Froila
Norte a Sur, con calle abiej
prolongacién de la Calle de
Este a Oeste y la quinta, de
respectivamente, lindan con
dé este numero, adquirida pd

la sexta prolongacién de la

por el Oeste, en linea
tas, la primera de Norte
| Oeste, lindan con casa
h Garcia; la tercera de
ta en la finca matriz y
San Mames; la cuarta de
dieciséis y ocho metros,
parcela segregada de la
r Don Ramén Santo Tomas;

anterior Oeste-Este, la

Séptima de Norte a Sur, ¥ 1!

octava o Ultima, también

de Norte a Sur, prolongacién de la anterior y dque

cierra el perimetro de la[f

Don Manuel Ferreras Digz

inca, lindan con casa de
y Don Conrado Ferreras
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,M_a Dentro del perimetro de 1la finca descrita,
existe construido 1o siguiente: UNA NAVE de
CUATROCIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS; otro
EDIFICIO para oficina Y casa del guarda, de planta
baja y dos mas, con CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS;
y un TENDEJON de fundicién de CUATROCIENTOS SETENTA
METROS CUADRADOS ., ==—== == _____

INSCRIPCION.- Tomo 2410, libro 62, seccién Sl 1
folio 52, finca 2872, inscripcién 3%, del Registro
de la Propiedad Nimero 1 de Ledn., —=——c o

REFERENCIA CATASTRAL: 9309934TN8291S00010K. —~-

ANTIGUEDAD DE CONSTRUCCION : Tiene una antiguedad
desde el afio 1.963. === -m—mmmmmmmm

TITULO.- lLa finca descrlta les pertenece: a DONA

"MARIA QEL,,CARMEN ROVINA CANAS, es titular, en pleno

domlnlo, de una partxcxpac1on 1nd1v15a equivalente
R

@0,26%’fﬁe la finca antes descrita, por
adjudieécién Eon caracter privativo, en la
disolucién y liquidacién de sociedadfﬁotores Emece,
S.L.E segun escritura otorgada en Ledén, el dia 26 de
junio de 2.007, ante el Notario don Jesus Sexmero
Cuadrado, con el nimero 1.484 de su protocolo; vy

subsanada por otra otorgada en Ledén, ante el mismo

notario, el dia 26 de noviembre de 2007, con el

24
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w8 Fer%
U
S e

2%

TIMRRE
DEL ESTADO.

nimero 2.637 de su protocolo. --—====-T-TTTTTEEEET

-  :d
Asimismo, DONA MARIA'DEL' CARMEN ROVINA CANAS es

/titular del usufructo Y DON MIGUEL CIEZAR ROVINA de

PE———

la NUDA PROPIEDAD, de la pparticipacion indivisa
equivalente 31539,74% dé la ditada finca, en ambos
casos por herencia de su esposo Yy padre DON JOSE
MANUEL CIEZAR MONTOTO, fallecido el dia 01 de
septiembre de 2.016, segun escritura otorgada en
Le6én, bajo mi fe, en el dia |[de hoy, con el namero

anterior de mi protocolo. —=-1

SE VALORA EN LA CANTIDAD DE CUATROCIENTOS
CINCUENTA MIL TRESCIENTOS EUROS (450.300,00 €).---
Los comparecientes responden frente a los

posibles acreedores de la veracidad del valor

declarado del objeto aportadg.------—=============

CARGAS Y GRAVAMENES.- | La finca descrita se
encuentra arrendada a DON

DON . DO Y

DONA , segun contrato en

vigor, suscrito en Ledn, el dia 7 de octubre de 2015,

25
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C/ MAESTROJUSQUIN, 28y 30 Ledn

MAESTRO JUSQUIN

CONSTRUCCIONES, S.L.

INSCRIPCION DE LA SOCIEDAD EN REGISTRO MERCANTIL

LEON MERCANTIL Y BIENES MUEBLES PAGINA: 1
LISTADO DE ACTOS INSCRITOS

(Entrada 1/2022/1.553,0)

FECHA : 24/05/2022 HORA : 10:36

MAESTRO JUSQUIN CONSTRUCCIONES SOCIEDAD LIMITADA -
B09915059

Constitucion
Fecha de Comienzo de Operaciones: 16/03/22

Duracion: Indefinida
Negativa del REMIC : 2022/ 015439

Objeto Social: Cédigo CNAE actividad Principal: 4110: Promocién inmobiliaria.
Estudio, disefio, planeacién, contratacion y ejecucién de toda clase de edificaciones y
bienes inmuebles en general, asi como la realizacién en ellas de adiciones mejoras,
modificaciones, restauraciones y reparaciones. Es mediadora.

Domicilio: C/ MAESTRO JUSQUIN 30
Poblacién: LEON
Provincia: LEON

Forma Social: Sociedad Limitada (SL/SRL)

Capital Suscrito: 450.300,00 euros

Capital Desembolsado: 450.300,00 euros . 2
Nombramiento de miembro de 6érgano adm. S e

Sujeto Nombrado : CIEZAR ROVINA, MIGUEL T bl A

Cargo o Funcién : Administrador unico

Fecha de nombramiento: 16/03/2022 - Fecha de terminacion (**) : INDEFINIDA

Datos Registrales:
Tomo: 1368, Libro: 0, Folio: 130 , Seccion: 8 , Hoja : LE 27557

Inscripcién o anotacién : 1/ Fecha: 24/05/2022 Afio Pre.: 2022

Iimporte de publicacién en BORME : 59,11

La presente Iinformacién se comunica a los efeclos previstos en el apartado 2 de! articulo 25 (reclificacién de errores) de la Orden
del Ministerio de Justicia de 30 de diclembre de 1991.
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FICHAS CATASTRALES

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

SICRETARG, OFf ESTADO:
D8 HALENOA
iﬁi PR TRRGE R p— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 9309933TNB221S0001MK
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
i Superficle grafica: 127 m2
Localliacion: Participacién del inmueble: 2992900 %
CLMAESTRO JUSQUIN 28 Tipo: Parcela construida sin divisién herizontal
24008 LEOM [LEON]
Clase: URBANC 4 o
Uso principal: Residencial g
Superficie construida:
Afio construccidn: 1855
Construccion
Dastine Escaler | Planta / Puarta Suparficie m*
VIVIENDA 10001 ]
ALMACEN 102 18
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de |3 SEC”
C/ Maestro Jusquin, 28
seerei ot 5100 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

MINISTERICY
DE HACIENDA

s =2

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:
CL MAESTRO JUSQUIN 30
24008 LEON [LEON]

Clase: URBANG

Uso principal: Industrial
Superficie construida: 1457 m2
Afio construccién: 1963

CONSTRUCCION

Desting. Excalera/Planta/Puerta

DEPORTIVO
ALMACEN
ALMACEN
ALMACEN
ALMACEN

C/ Maestro Jusquin, 30

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DIMICOON GINILAL

DEL CATASTRO

10004
10001
1o
10201
10002

Referencia catastral: 9309834TNE281500010K

Superficie grafica: 3.000 m2
Participacidn del inmueble: 95585500 %
Tipo: Parcela construida sin division horzontal

Limite o eriie

Suparficie m'
487

[T e———p——

—Lite g ey o lia

R —
— Lmite e const ey

200 500 Codunactas U TM Msaz 30 KYIER

Escala:
11000

Este d ne &s una i , pero sus datos pueden ser verificados a
traves del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
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ANEJO 2.- TRANSCRIPCION DEL ART.18 DEL PGOU DE LEON
Art. 18. Especialidades de los Estudios de Detalle en Suelo Urbano Consolidado.

1.

Cuando el objeto del Estudio da Detalle sea la modificacidn de la crdenacion detallada va
gstablecida por ol pianeamientc gensral, © Hen simplemenie completada ordenando los
volimenes edificables. deberd rospetar, ademas da las determinaciones referidas an el comunio
de eslas mommas, las siguiontes condiciones:

a)

bl

c)

dj

=)

——

El Estudic de Detalle e referrd, en general, & una manzana compleia en caso de ocrdenacian
saqin aineacidn a vial, o a parcelas con edificacion independionts aisiada an otro caso.

Podran referirse a parcalas que nd cimplan k& condicidn antarior cuandd su objelo consista an
pgualar comisas, aliminar fotal o parcialmente medianerias do edificaciones colindantes ya
existentes vy que el Plan Ganeral no fije como fuera de crdenacion, o evitar medianerias que
puedan ariginarsa con ka ordenaciin prevista en al Plan General.

En los espacios libras resultanies, en su caso, en la reordanacion de volimenes edficables. la
distancia minima enire los paramenios opuesios deberd ser 23 {dos tercios) la altura del mas
alto. La separacion minima enfre blogues, medida an cualquier direccidn, serd al menos de
ocho matros.

Mo podra reducir la latitud de los viales mi la superficie destinada a espacics libres, ni onginar
aumento de edificabilidad. Tampoco pedran aumentar fa ocupacion dol suelo previsia en la
ordenamza de edificacion correspondienta, ni la densidad de uso, cuando esta venga limitada
an el Plan Ganeral 0 se deduzca de las condicicnes de ordenacicn gue resulten de aplicaciin.
Azimizmo, lampoco podrda alterar las alivras maximas gua resulten por aplicacion de o
safialado en ef ndomaro siguienta.

lgualmente, no podra. en ningdn caso, alterar af régimean do usos asignado desda el Plan.

El ndmera de plantas resultante de la ordanacion de volimanes, no podra . sar supericr en un
&85 (cincuenta por ciantol &l que comesponda segun & alingacién a vial, o segon el tipo de
ordenacion que corrasponda 8 la parcela de que se frala, computandose 1as fmcciones por
axceso, ¥ con una alura maxma da diez plantas.

Podran redactarse Estudios de Detalle en parcelas en que soa posibie efectuar un retranguec de la
alineacién oficial, siempre que sl ambilo ordenado sea todo el frente de la alineacicn de manzana.
dobiondo atendarse an esios Cascs d kas siguisnies limitacionas:

aj

o}

La edificabilidad a computar en ol Estudic do Defalle sora la darivada de la ocrdenacion
establecida en el Plan General, a cuyos efectos deberd hacerse un estudio comparativo de la

edificabifdad enfra lo senalado en sl Plan General v o gue 3o establezca en o Estudio de
Detafle.

El ndmers do plantas resullante de la crdenaciin de volimenes serd ol que cormasponda segin
la Ordenanza deo aplicacion v 2 nueva latitud resultante, sin gue &sta lstted =siva para
determinar ia altura de los demas framos de ka calle ni la del frenfe opuesto al refrangueo.
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c} En el supiesio de que la crdenacidn afacte a terrancs con patio do manzana, se poamite
frasladar la alineacion interior en una distancia igual a & retranqueada. ‘de forma que so
mamnenga ol misme fondo edificable vy siempre gue ol patic intericr da. manzana siga
cumpliendo las condiciones astablecidas an estas Nomas, oque debera justificarse aporiando
fa documentacion necesaria de la totalidad de la marzana. En caso de no poder cumplir 2sta
condickdn, Cnicamente so pemifird la traslacidn de fa alineacion interior hasta la distancia an
que esio oCuma.

En mingin caso podran onginarse medianerias vistas como consecuancia de la ordenacion que so
realice medianie Estudios de Detalle.

En los ambitos de uso predominanie industrial, |a parceta minima para que puaeda formarse un
Estudio de Datalle serda da 1.000 me (mil metros cuadrados), y en caso de que se pravean vias
destinadas a la crculacion rodada su latitud minima sera de 10 mi(diez matros).

ANEJO 3.- TRANSCRIPCION DE LOS ARTS.309 A 314 DEL PGOU DE LEON

Art. 309. Fundamentos y ambito de aplicacion de la proteccion arqueologica.

I-

El acervo culiural constituids por los- resios amqueclogicos contenidos an ol subsuelo de las
ciudades histdricas, a los que hacen expresa referencia los Articulos 1.2,y 40.1. de fa Ley 161885
dal Patrimonic Hisidérico Espafiol, han de ser objeic de especial vigiancia vy proteccidon, anie
aveniuales destruccionas por obras realzadas en of subsualo.

El Patrimonio: Higidrico gue representan los restos de estructuras, construccionas y de comjunios
arquitectonicos, o log tesfigos mobiliarios presentes an las dreas histdricas de la ciedad,
indisociables de su conlexto arguecldgico, deben ser explorados, e incluso, en alguncs casos
puesios-en valor en el marco de fas acluacionas urbanisticas, con objeto de enriguecer la ciudad
daszde o punio de vista cultural, tal ¥ como determina ol Articulo 37.a) de la Lay 519409 da
Urbanismo de Castilla v Ladn.

Las Normas do Proteccidn y Vigifancia Arguecidégica gue sa dafinen a continuacidn, tendran como
ambifo de -aplicacion las zonas arguaologicas ncluidas en k@ Hewvision del Plan General de
Cirdanacion Urbana de Ledn, siendo su cbistivo [a profeccidn, estudio, consanvacion y difusion de
la nqueza arqueclégica da |la gue son poseadoras fa ciudad de Ledn vy su municipio.
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Art. 310. Normas generales para la proteccion y vigilancia arqueologica.

Dada la imposibilidad de una determinacion exhaustiva de ios restos arqueokigicos hasta su definitivo
dezcubrimisnto, las zonas arguecitgicas incluidas en esia normativa no deben de- considerarse
inmutables sino, por [o contranio, abiertas a posibles ampliaciones y modificacionas conforme avance
la imvestigacion arguealdgica. Estas modificaciones se realzaran por af procedimiants previsio para
las modificaciones puntuales del Plan General, o, en su casc. medianie [a aprobackin do un Plan
Espacial, an los términos pravistos legal v reglamentariaments.

La proteccidn y vigilancia de fas zonas arquecldgicas detalladas seguidamente se regularan a traves
de estas Normas de Proteccicn y Vigilancia Arquecldgica, de la Ley 181585 dal Patrimonio Histdrico
Ezpafcl, de la Loy 122002 dol Patrimonio Cultural de Castilla v Ledn y por la nomativa que la
desarrclie o sustituya.

Azimismo, a los efectos previstos an gl aricule 54 de la Loy 1272002 da Patrimonio Cubtural do Caslifla
¥ Ledn, v en el articulo 84 del Reglameonto de Urbanismo de Caslillay Ladn, las zonas arquacligicas
definidas en asta seccicn tandran la constdaraciin. de catdlogo. sin perfjuicio da la-ulienor redaccion, si
s considera comvenienta, de un Plan Especial de Proleccidn para todas o para cada una do olias, v
sin perjuicic, también. de 1a chiigacion de incoar de oficio, el precedimiento para la declaracion da Bién
de Interés Cultural, de |as zonas amguecldgicas que, en ejecucidn del planeamiento, puada acraditarse
que rednan de foma singular v relevanto las caracteristicas definidas en el articulo 1.2 de la Ley
122002 do Patrimondc Cultural do Castilla y Ledn.

En iodo caso. se considera nacesaria doasde el Plan General de Ordanacion Urbana | incoacicn del
procedimisnto para dicha daclaracion do la zona denominada “castro de los judics”, considarandose al
resto de las zonas “yacimiantos inventarizdos”.

Art. 311.  Zonas de proteccion arqueologica.

A ofacios de su protecciin arquecligica, quedan suetas a la prasante Normativa, ademas del drea
datimitada por ol Plan Especial de Ordenacian, Mejora v Proteccian de la Cisedad Antigua de Ladn, las

Zonas y yacimiontos de la ciudad de Letn y su municipio que a continuaciin se eprasan:

A. Zona 1. En glla se delimita la frayeciona del acueducts construido por la Legio VI Samina para al

abasfecimiento de-agua potable & su campameanto.

Duranie la Edad Media se construye la Ermita de San Esteban en 2l barrio del mismo nombire.

B. Zona 2. En osfa zona se han producido hallazgos perenecientes. a la aglomeracidn civil -

cannabag asentada en fomo al campamento de da Lagio VI Gemina.

En la Edad Media se sitta en esia zona la agrupacion de 3an Mamas, formado an fome a un

anliguo cenobio comeertids posteriomments en parroquia.

03

la Meosata.

.- Zona 3. Espacio ocupado posiblementa por la aglomeracién civil surgida en tomo al campamentio
de ia Legio VIl Gemina. Mo hay que descariar el hallazgo de alguna de las necripolis dal
asaniamisenio romand, en concreto de la gue so dispondria a lo largo de la via que se-difgia hacia
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Durante [a Edad Media se corwvertira en ol ‘amabal do Santa Ana nackdo alrededor da la achual
iglesia del mismo nombre. En esta drea se levantd también ia denominada Capifla-del Cristo.

cZona 4. Laz excavaciones practicadas en el sector mas meridional de esta zona -Edificio Pallarés
vy Casa Botines- han mostrado que desde sus inicios ta implantacion romana no se circunscribe
gnicaments a la parte alta del cerre. ccupando tambign ol extremo orfiental de la vega izquierda dal
ric Bemesga, al pie del relfano de [a terraza fluvial donde se azienta ia ciudad amuraliada:

A lo largo de fa Edad Media ol espacio ocupado en la actualidad por la Plaza de Santo Domingo
albergd pare del burgo medisval, que an eslazona s veia delimitado por la cerca, donde se abria
la Puerta de Fajeros. Al exterior de la cerca se construyé a finales de la Edad Media el Convenio
de Santo Domiingo, destruide durants ka Guerra de La Independeancia.

Emplazada en la Zona noroccidental de [a ciudad, nos enconframcs con la pobla de Benuswa,
surgida al amparo del Monasterio de San Isidoro. Confaba con una peguefia iglesia derribada em
1848, verobrandose en torno a la Bua Nova o camino francés que desde la Puerta de San Isidoro
se dingia al puante sobre & ric Bamasga.

E. Zona 5 Al surcesta deo esta zona =se lavantd, hasia mediados dal siglo XIX, el Monastero de San

Claudio. Su fundacidn parace asiar relacionada con una ighesia marliial levaniada en época fardo
romana sobra el sepulcro do los santos Lupercio, Victonco vy Claudic, tres de los hijos del canturidn
Zan Marcaky, mafdifzados an las postrimerias -dal siglo Il 4.C. Con-la llegada de la invasion
musulmana deba de producirze un hiato en fa vida del monasteno, que incluso pudo sar desirudo.
En el siglc X, Ramim If levanta de nueve ka iglesia, siendo con su hijo Ordofio 1 cuando vuelve a
reanudarse la vida del monasterdal. En 1528 wn incendio desinuye de nuevo el monasterio,
iniciandose segukdamenia su reconstruccion, yva con planteamientos renacantistas, siendo: ol
diracior de s frabajos Juan del Ribero. La iglesia. ain sin concluir, se consagra an 1604. Duranie
la Guarra de {a Independencia e Monastorio sufnid saguocs do los que mo Consiguid recupararse,
lbegando & su fin conla Desamonizacion de 13835,

Excavaciones. praclicadas en & afo 1091 en un solar de la Cafle Monastario pusiaron -al
descubierto una sefie 0o cimenlaciones pertenacientes a la iglesia renacentisia del Monastarnio y
parte de su claustro adyacente. Tambien se exhumaron varios entemamientos datados enire los
sigios Il v VIl d.C. Eslas inhumaciones se comesponderian con una necrépolis tardo romana v
vigipoda més amplia que debid do llegar, incluso ocupar, una buena pare de los gue hoy
constituye el Jardin de San Francisco.

En relacidn con jo anterior habria que poner a la kglesia de Santa MNonia, levantada en el |lugar
gonde sagién la tradicion sufid martino la santa. Su ubicacidn debe de estar relacionada. al igual
gue o Monasierio de San Claudio, con un femplo mariiral construido scbre parta de una
necropolis paleccristiana, aungue no hay gue descartar que al u=o0 de ésta pudiera iniciarse ya
durants los primeros sighos de la prosancia romana en Ledn.

Al norte del Jardin: de San Francisco se levantd, hasta el afo 1967, [a Casa do Misericordia
fundada por el Obispo Cuadrillara,
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F. Zona b. Enterramianto de La Candamia. Yacimiento descubierto en una de las laderas del Monie

de La Candamia en el arfo 1086, El lugar del hallazgo se sitla en tno de sus escarpes,. miy
pricimo a la parte mas alta del taled.

Zona 7. Necropolis Bomana dol Campus de Vegazana. Yacimienio excavado en 1901 y 1992
coma consecuencia de la construccion de varics edificios de la Universidad de Leén. Su
alejamienio respecte al campameanto de ka Legio VIl Gemina y a la aglomeracion civil surgida en el
entorno del mismo, induce a pensar en su relacidn con un asenfamiento pariférico proximo a Legio.

. Zona 8. El Castro de la Mota o el Castro. Este yacimienio, también conocide come el Casiro do los

Judios, ocupa un cermo prdxamo a la actual localidad de Puente Castro formado por la erosidn dal
rio Toro y da un peguaic ragalo gue dasde Las Lomas discume hacia of puebic. En la actualidad,
adomads de las alteraciones producidas por la red hidroldgica, se detectan ofras derivadas de la
actividad anirdpica. como un pegualio depdsito de agea construide a principics del sigh XX

Va a ser en el siglo X cuando aparecen las primeras manciones sobre la presencia de poblacidn
judia en & Castro da Puenta Castro. Durante los siglos X1y X1 continda la ocupacion del Castro,
tal vy como demuestran varas citas docomentales. En 1188, en ol transcurse de la guerra enbre
Alicnso X de Ledn y Alfonso VIl de Casfilla, este ditimo toma y destruye 2l Casiro, hecho que
parece poner fin a la ccupacion intensiva del lugar por parte de fos judios. Estos establecarin una
nueva juderia en los arabales da la ciudad de Ledn.

Zona 9. Necrdpolis Judia. La necrdpolis asta siuada en la ladera cesle del carmo sobre of gus se
asianta el pobfado judio. Loz entertamiontos ocupan la mayor parie de la ladera. Se une en una
Zona conjunta juntc con el “*Casia de fos judios™.

Zona 10. Yacimiente Homano. Yacimienio situado en las proximidades de la-margen Equierda del
rio Bemasga, proximo al aciual Cemantario Municipal. Podria idantificarse como: un Fiocus viarius,
del que incluso conocariamos su nombre -Ad Lagionem VIl Gaminam:, surgidc en un importanie
nudo de comunicaciones ¥ con una estracha ralacion da dependencia con el cercano campameanio
de Legic.

Zona 11. La: Fomala. Oteruele de ta Valdoncina. Yacimianto perteneciente: al Paleolifico Inferior
situado sobre una de las terrazas de la margen derecha del rio Bamesga, a unos 1500 mis. al
surasie de Otoruelo: de la Valdoncina. Sigue cna disposicidn paralela al cauce del mencionado
curso fuvial, presentande una ligera caida hada ol noreste hasta llegar a su limite, en donde se
acenila of doscenso hasta la forraza inferor, mientras gque. por el oeste muestra una-ligera

pandiente aszcendenie que s& va incremaniando fgeramente hasta culmimar en la ferraza
inmedialamante supenor.

Zona 12, Bl Jano v La Maza. Otervelo do ja Valdoncina. Yacimianto dal Paleoliice inferior que sa
extionds a io largo do una de las terrazas de la margen derecha dal rio Bermesga, ofreciendo una

mayor conceniracion do maltariales an ks zonas prodmas 8 pueblo. En direccion aste-oeste |a
dispersidn da la industria litica se edendia a lo largo de medio kilkdmetro.
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Art. 312,  Actividades arqueologicas. Autorizacion, obligaciones. financiacion y

descubrimientos arqueologicos.

A efectos de la regulacion de astas maternas debrera estarse a lo dispuesio an los aniculos 55 a 61 da
la Ley 122002, de Patrimonio Cultural de Castifla y Ladn, ¥y nomativa gque fa complemanta, dasamodla
o sustituya con las especiaiidades siguienias:

A, Con anterondad a la avlonzacén expresa de ia Consejeria competenta en matena de culiera, anie

[

cualguier solicitud de licencia de cbras gue. impligue movimienios de fieras, o gue an alguna

madida afecten al subsuely de las dreas sefialadas en el Arliculo anteror. el Servicio Técnico
Municipal competente podra llevar a cabo un control arqueoddgico con ol fnde evaluar |a
exisiancia 0 no da restos arquecldgicos. Para eflo podran realizarsa, excepcionalments, sondoos
con medics mecdnicos. Esios, ademas de senvir para determinar la presencia ¢ no de niveles
arqueokigicos, puedan faciitar una primera aproximacion-a la extension y profundidad de los
nivalas férliles argueoldgicamentie, Que posteriomente se excavaran de forma sistemalica. En

aquelios hugares con una gparente fala de esirafigrafia argueoldgica. este sistema permitird
determinar fas colas del subsirato natural, la presencia de materales reaprovechados, efc.

D la realizacion de esia mepeccidn v de los rasultados de la misma so dara cuenta al Servicio
Tarritorial de Culiura de Castilla y Ledn a los efectos provistos en el articuo 55.5 da la Leay 1272002

procitada.

. 3i da dicha inspeccién se determinara fa inexdsiencia de evidencias arquenligicas, se seguird con

la tramitacién reglamentaria de la correspondients ficencia de chras.

. En ofro caso. as dacir, si de conformidad con la resolucion que al efacto sa dicle por ol drgano

autontmico correspondients, se concluyera la existencia de evidencias arquecligicas se ostard a
o gua en dicha resolucion se defermine, en cuanto a ks requerimientos necosancs para la
conservacion y custodia de los biones halados, v en cuanto a ias condiciones que doban
establecerse onia licencia.

La propiedad, o en su caso = solicitante de licendia, pondran a disposiciin del Arquediogo Director
da la axcavacion los medios Bcnicos v awdliares asi como la mano de obra nacesara para 1a
inspeccidn arquaaldgica. Mo cbstante, su realizacidn podra ser soficitada a ta Direccién Ganeral da
Patrimenio v Bienes Culiurales de fa Junia de Castilla v Ledn, 0 a carge da los fondos gue a tal
efecto pudiara habilitar el Excme. Ayuntamiente da Ledn.

La intarvencién argueclogica, fendamentada en la redlizacién de las catas © sondeos que se
estimen necesarios, deberd de efectuarse an un plazo miaxdmao de 3 {tres) meses. Para el of solar
o tarreno edificable quedara libre de fas edificaciones preedsientas vy  convanientemania
desescombrado, vallado, v on disposicion de facilitar el acceso de personas y vehiculos a su
interior. Este periodo podra profmogarse por causas que-asi lo justifiquen.

La direccidn y responsabilidad técnica v ciantifica de los frabajos seran dad Arquediogo Dirsctor de
los mismos, quien debera cumgdir an todc momenio ¥ acto fas condiciones astiputadas on la
lagistacitn v normativa an matera da Patimonio Hisiénco v Arquacldgico que le saa de aplicacion,
bajo la coordinacitn v supenvision del drgano administrativo competente.
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G, El Arguedlogo Director Hevard a cabo 3 documentacidn de {odas las evidencias. de interés

arquecidgico exhumadas mediante las condiciones estipuladas en fa legislacion y normativa en
maiaria de Patrimonio Histdrico y Arqueoldgico gue e sea de aplicacién.

. Concluida fa infarvencidn arquenldgica, se procederd por parie del Senvicic Técnico Municipal
competenta a la realizacion de un informe en el que 38 evalearan jos resultados do la misma v la
nacasidad o no de continuar con los trabmjos de excavacion. Dicho informe se pondra an
conocimiento de ia Administracidn Autonomica, en funcion de las compelencias que la misma
ostenta con amegio a la Legislacion Protectora dal Patrimonic Histdrico v Arquecitgico, debiendo
estarse a lo que so dictaming por dicha Admindstracion.

Las obligaciones descritas en los apariados anterioras habran de ser previas a la concaesion an su
caszc de la Licencia Municipal de Cbras; sy incumplimientc dejara sin efecioc la situacion da

tramitacién en la gue se encuenire cualkguier ocbra gue vimiera a conlravenir la salvaguarda o
proteccidn arqueclagica.
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Art. 313.  Instalaciones y medidas de seguridad a adoptar durante el desarrollo de

las excavaciones arqueologicas.

. Cuando las excavacionas pusdan alectar a las edificaciones colindantes, la via pablica, o puedan
revesiir - peligro para. loz operarics, so realzardn bajo la direccidén v responsabilidad da un
arquitects o técnico competente en la malena, cuya presencia no excluird la direccidn del técnico
arquadloge en los aparados que le son propios. De esta manera. v sin perjuicio de las damas
intervencionas publicas que procedan, estas aclividades guedaran sujetas a lo estipulado en &l
Articulo 97, apartade i, de la Ley 515349 de Urbanismo da Castilla y Ladn.

. La colocacion de instalacionas awxdiiares -apeos necezancs para la contencidn de las parades da
lsis catas o sondeos a excavar, refuerze ¥ apuntalamienio da las estructuras descubiertas ¥ todo
aquelko que incida on la segundad del eguipo que tome parte acliva en ol desamollo de los trabajos
arquaciigicos- deberd de comar por cuenia de la propiedad o solicifante de los frabajos
arquealkigicos.

. Las precaucicnes a adopiar durants los trabajos seran las pravistas an 3 legislacidn vigents an
matena de Saguridad v Salud an al trabajo. '

.- Entodo momante, 8 esiado do las excavaciones pemitird su perfecto controd t8cnico, 2in gue los
acopios de materiales produzcan menoscabo de las estricturas que vayan apareciendo.

.- Teminados los trabajos de excavacion sa procedera arollenar el area o calas abiertas, excapto an
aqualkos cazos on los gue la superficie excavada vaya a verse afeciada por obras o remociones
inmediatas.
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CONSTRUCCIONES, S.L.

Art. 314. Normas para la conservacion de los hallazgos arqueologicos.

1.

De acuardo: con lo ‘establacido en ol Articule 44.7 de la Ley 161985 do Patfimonic Histdrico
Espafiol v an-al Aricue 5% de la Ley 122002 de Patrimonio Culiural da Casiifla v Ladn, la
titularid=d juridica de los restos arqueoligicos descublertos -tanto muebles como inmuebles- sera
poblica, o pudiendo reclamarse aguélla per < fitular de los terranos en gue fene fugar: su
descubrimienio.

. =i'la naturaleza de los restos inmisebles descubiertos aconsojara, por su interés o relovancia y

consiguienie utiidad piblica, su conservacidn en el lugar del hallezge. dando lugar a la
modificacion tofal o parcial de las condiciones de uso vy aprovechamianto deo los tefrancs, so
actuari del siguisnts modo:

a) -5i fa entidad de la disminucion del aprovechamiento denvada de la conservacion en al propio
zolar de los resics halladoz ez do entidad fal que puede compensarse en el propic sclar, se
preforird. esta opcidn sobre cualguier ofra. A esios efecios, el Plan General confempla la
posibilidad de modificacidn automaiica del contenide del ariculo 144 de sus Nomas an el
zantido da gue los aprovechamienios avorizados en la planta bajo cublerta puedan constituir
unidad registral independienie de la planta inmediatamenta infarior, pudiérdosa incluso, previa
justificacion y valoracion de la carga gue la conservacion da los restos hallados le zupong al
inmuabbe, slevar la altura maxima permitida desde este Plan Genaral en un margen de hasta
60 cm. (sesenia centimeiros), v ello tan sblo si desde esta opcidn s alcanza a-compensar
fotaimante dicha carga.

b} En el caso de gue la conservacion de los resios hallados supusiese una perdida de
aprovachamionts gua no pudiera sor compensada on la forma anterior, la disminescn se
compansara transfinende el aprovechamienic perdido a ctros lerrenoz de uso aguivalenie
paranecienies al Patrimonio: Municipal do Suele, gque seran sefialados vy offecidos por ol
Excmo. Ayuniamianio de Ledn, o bien axpropiande el aprovechamiento pardido, o por cuaiguiar
otro procedimiento do compensacion que pueda pactarse con araglo a Deracho.

¢} Sila consarvacion de los restos hallados fuese incompatible con la realzackin de la obra
prevista, se procedard de igual maneara a la descrifa en el parrafc antarior.

Los bienes muebles v toda la documentacidn resultante de la investigacion arguecldgica raalizada,
previa inclusisn en ol Inveniaric Argueocldgico, podran sar depositados para sy custodia,
CONSenyacion, sposiciin v peesta en valor an el Museo Municipal do Histora de ta Giedad., si el
Excmo. Ayuntamients de Ledn acordase su creacion, vy previo acuardo con ia Direccidn Goneral de
Fatrimonio v Sienes Culicrsles de la Junta de Castilla y Ledn.

JUAN CARLOS RUIZ MARTIN. ARQUITECTO col.n? 3363 C. ANEXOS 62

430D748D6E421E38EE859FDF4E6A8FCDD3FA0951

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

17/04/2026

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

Ayuntamiento de Ledn

NOMBRE:



ESTUDIO DE DETALLE
C/ MAESTROJUSQUIN, 28y 30 Ledn
MAESTRO JUSQUIN
CONSTRUCCIONES, S.L.

APROBACION INICIAL - J.G.L.
Fecha: 05/06/2026 LA SECRETARIA

CSV: 45071IDDOC2A4A0A26141244E4385 Documento firmodeo digitaimente

ANEJO 4.- DETERMINACIONES ACUSTICAS VIGENTES EN EL AMBITO DEL ESTUDIO DE

DETALLE

Se acompafian los Mapas Estratégicos de Ruido de Ledn, Foco ruidoso; ruido total, con los
correspondientes niveles sonoros Ld, Le, Ln, Lden,
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ANEJO 5.- INFORME URBANISTICO EMITIDO POR LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

Se presenta el Informe Urbanistico emitido por los Servicios Técnicos Municipales,
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AYUNTAMIENTO DE LEON

AREA DE FOMENTO Y HABITAT URBANO

SUBAREA DE URBANISMO

SERVICIO DE ORDENACION Y GESTION URBANISTICA
EFC/MF

Expte.37720/ 2021

DONA CARMEN JAEN MARTIN, )
SECRETARIA GENERAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LEON

CERTIFIC A- Que, consultados los antecedentes obrantes en el
expediente n® 37720/2021 del Servicio de Ordenacion y Gestion Urbanistica,
promovido por D. JUAN CARLOS RUIZ MARTIN, en solicitud de informacidn
urbanistica sobre la parcela sita en la Calle Maestro Jusquin, n® 30 de Leon,
consta la emision de informe por los Técnicos del Servicio de Planeamiento y
Gestion, cuyo contenido literal se transcribe a continuacion:

“En cumplimiento de lo solicitado en Providencia dictada en el adjunto
expediente n® 37720/2021 del SERVICIO DE ORDENACION Y GESTION
URBANISTICA, promovido por D JUAN CARLOS RUIZ MARTIN, relativo a
solicitud de informe urbanistico sobre la parcela sita en la Calle Maestro Jusquin
N° 30 de Ledn, se emite el siguiente informe:

Calificacion Urbanistica:

La finca objeto de consulta sita en la Calle Maestro Jusquin N° 30 de Ledn,
con Referencia Catastral 9309934TN8291S00010K, se encuentra segln el Plan g
General de Ordenacion Urbana de Ledn, clasificada como Suelo Urbano
Consolidado, con aplicacién de la Ordenanza de Ensanche 3 (EN3), estando una
zona situada al norte de la parcelas, tal y como se puede apreciar en plano
adjunto, con la calificacion de Sistema Local Red Viaria de la Red Capilar.

Se adjunta plano de ordenacion urbanistica en que se aprecian dichas
zonas de terreno.

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Leon - https:fsede.aytolean es - Cadigo Seguro de Verificacion: 450711DDOC29CBBDESSEAA4DB4593

Edificabilidad sequn el PGOU aprobado el 4-8-2004:

La edificabilidad maxima autorizada en el PGOU en la superficie
comprendida entre las alineaciones oficiales y los linderos sur de las parcelas, es
la siguiente:

Servicio de Ordenacion y Gestion Urbanistica
Palacic de Don Gutierre, Plaza de Don Gutierre, n® 2 <12 - 24003 - Leon — tino. 987 895 511-716-784 Pagina1de 2

430D748D6E421E38EE859FDF4E6A8FCDD3FA0951
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AYUNTAMIENTO DE LEON

Ordenanza de Ensanche 3 (EN3)

Ordenacion: Segun alineacion de vial

Profundidad edificable: 12 metros maximo

N° de plantas: Teniendo en cuenta que se trata de una parcela con
fachadas a calles de diferentes anchos, segin lo previsto en el art® 190 de las

normas urbanisticas, se estima que la edificacion que se proyecte podra tener una
altura de Planta Baja + 3 plantas en su fachada a la calle Maestro Jusquin, una
zona de Planta Baja + 5 Plantas y el resto de Planta Baja + 4 Plantas en el frente
a la Calle Antonio Pereira y una zona de futuro vial de conexién de las calles ;
Maestro Jusquin y Antonio Pereira, y por Gltimo un tramo que da frente al futuro B
vial de conexion de las calles Maestro Jusquin y Antonio Pereira, de Planta Baja +

3 plantas.

La edificacion que se proyecte habra de ajustarse a las alineaciones
oficiales previstas en el Plan General, y en concreto para las Calles Antonio
Pereira y futuro vial de conexion de las calles Maestro Jusquin y Antonio Pereira,
a las que tiene fachadas la parcela objeto de este informe, siendo necesario en
consecuencia que tal como se determina en el art® 18.2 de la Ley 5/1999 de 8 de
Abril de Urbanismo de Castilla y Leon, se proceda previamente a la autorizacion
para construir a la segregacion y cesién gratuita al Ayuntamiento de los terrenos
exteriores a las alineaciones oficiales, debidamente urbanizados en la forma que

se determine por los Servicios de Ingenieria Municipales.

Se adjunta plano de ordenacion con indicacion de la superficie de terreno a
ceder y urbanizar.”

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, a peticion de D. JUAN
CARLOS RUIZ MARTIN, expido la presente certificacion de Orden del limo. Sr.
Alcalde, con su Visto Bueno, en la Ciudad de Ledn y su Casa Consistorial.

EL ALCALDE,

Servicio de Ordenacién y Gestion Urbanistica

Palacio de Don Gutierre, Plaza de Don Gutierre, n® 2 -1%- 24003 - Ledn — tfno. 987 895 511-716-784

CCO1DDCCre
ASED

Fanac

CAS
08 BE2040A

TRABALD
OR DELEGACION

Secretana Mumcipal

EL AL

CALDE

PUESTO DE
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D. PLANOS

PLANO 1.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. Plano Informe Urbanistico

PLANO 2.- LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO. Parcelas Catastrales

PLANO 3.- APROVECHAMIENTOS. Segtin PGOU y propuesta ESTUDIO DE DETALLE
PLANO 4.- COMPARATIVA DE APROVECHAMIENTOS. Secciones y Axonometria.
PLANO 5.- COMPARATIVA DE APROVECHAMIENTOS. Alzados a Antonio Pereira.

PLANO 6.- SERVIDUMBRES AEREAS. Situacién Parcelas.
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